MUNICIiPIO

MATINA

GOVERNO DE ACAO E CIDADANIA

CHAMAMENTO PUBLICO
CREDENCIAMENTO N° 001/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 054/2025

O MUNICIPIO DE MATINA, por intermédio do PREFEITURA MUNICIPAL DE
MATINA, inscrita no CNPJ sob o n° 16.417.800/0001-42, com endereco a Praca
Helena Carmem de Castro Donato, s/n°, CEP 46480-000, Municipio de Matina — BA,
através da Comisséo Especial de Credenciamento, designada pela Portaria Municipal
n° 36, de 02 de abril de 2025, com fundamentada na Lei n® 14.133/2021, Lei n°
8.245/91 e, no que couber, no DECRETO FEDERAL N° 11.878, DE 9 DE JANEIRO
DE 2024, promovera Chamamento Publico com vistas ao credenciamento de iméveis
com finalidade de locacdo para servirem de moradia para familias em situacdo de
vulnerabilidade social, conforme condi¢cbes previstas neste Edital e respectivos
anexos, que compdem os autos do Processo Administrativo n°® 054/2025.

1. OBJETO:

1.1 O presente credenciamento tem o objeto 0 CREDENCIAMENTO DE PESSOAS
FISICAS E JURIDICAS VISANDO A FUTURA E EVENTUAL LOCAQAO IMOVEIS
PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA ADMINISTRACAO PUBLICA
MUNICIPAL, SUAS SECRETARIAS E ORGAOS, respeitando as condicdes
discriminados no Termo de Referéncia, a serem remunerados com base nos pre¢cos
fixados.
1.1.1 A existéncia dos Credenciados nao obriga a Administracédo a firmar as
contratacdes que deles poderdo advir, facultando-se a realizacdo de
Credenciamento especifica para a contratacéo pretendida, sendo assegurada ao
beneficiario do Registro a preferéncia de fornecimento em igualdade de

condicoes.
2. VIGENCIA:

2.1 Este Edital tera vigéncia de 01(um) ano, a partir de sua publicacdo, podendo os
interessados credenciar-se a qualquer tempo, sendo facultado a Administracdo a

prorrogacéo do credenciamento por igual periodo;
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2.1.1 Atodo tempo, enquanto persistirem as necessidades da Administracao,
qualquer interessado que preencha os requisitos para o credenciamento, podera
habilitar seu imOvel a um eventual contrato, havendo no cadastro de

hipossuficientes, cidaddos com a necessidade de imével social.

2.2 Acolhido o pedido de credenciamento, sua vigéncia sera indefinida, podendo
a administragdo formalizar o contrato a qualquer tempo, conforme sua necessidade.
2.3 Os contratos oriundos do credenciamento vigerao por 12 (doze) meses contados
a partir da publicacdo do resumo do contrato na imprensa oficial, podendo ser
prorrogados na forma prevista da Lei n® 8.245/91 e na Lei n°® 14.133/21, ou por periodo
inferior, de acordo com as necessidades da Administragdo Municipal.

3. CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO CHAMAMENTO PUBLICO:

3.1 Podem se candidatar ao processo de Credenciamento tanto pessoas fisicas
quanto juridicas que efetuarem sua inscricao e possuirem, no minimo, 01 (um) imovel
localizado na sede do Municipio de Matina — Bahia, em conformidade com os critérios
estabelecidos neste documento de chamamento. E necessario concordar com 0s
valores maximos estipulados pela Administracdo Municipal.
3.2 Estara impedido de participar de qualquer fase do processo de chamamento, na
condicdo de proponente, o interessado que se enquadre em uma ou mais das
situacdes a seqguir:

3.2.1 Declarado iniddneo por ato da Administracéo Publica;

3.2.2 Ter idade inferior a 18 (dezoito) anos;

3.2.3 Esteja cumprindo penalidade de suspensao tempordria imposta pelo

Municipio de Matina — Bahia, nas hipoteses previstas nos artigos 156 a 163 da

Lei Federal 14.133/2021.

3.2.4 Proponente legal que faca parte da Administracdo Publica Municipal de

Matina — Bahia.

4. DA INSCRICAO:

4.1 Os interessados em contratar com o municipio de Matina — Bahia, através do

presente credenciamento, deverdo apresentar sua documentacdo no seguinte
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endereco:
4.1.1 Setor de Licitacdes na Prefeitura Municipal de Matina — Bahia, Praca Helena
Carmem de Castro Donato, s/n°, CEP 46480-000, Centro de Matina;
4.1.2 Serao recebidos requerimentos via e-mail, através do endereco eletrdnico

licitacao@matina.ba.qgov.br.

4.2 As inscri¢des iniciardo apés 2 (dois) dias uteis a publicacdo do presente Edital e
permanecerao abertas até

4.3 vigéncia do Edital.

4.4 A efetivacdo do credenciamento dar-se-a somente quando da apresentacdo

dos documentos enumerados nos itens 5 deste instrumento.

5. DA DOCUMENTACAO:

5.1 Os documentos deverdo ser entregues acondicionados em envelopes lacrados,
sem nenhum indicio de violacao.

5.2 Os documentos necessarios para o credenciamento deverao ser apresentados no
original, ou por qualquer processo de copia autenticada em cartério competente ou
publicacdo em 6rgéo da Imprensa Oficial, ou por servidores da Prefeitura Municipal,

conforme relacao a sequir:

5.3 HABILITACAO JURIDICA/FISICA:
5.3.1 Pessoa Fisica:
53.1.1 Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
5.3.1.2 Registro Geral (RG) ou Carteira Nacional de Habilitacdo (CNH);

5.3.1.3 Comprovante de Residéncia.

5.3.2 Pessoas Juridica:
5.3.2.1 Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, registrado
na Junta Comercial, em se tratando de sociedade comercial, no caso de
sociedade por acbes, acompanhado de documentos de eleicdo dos seus
administradores, ou Registro Comercial no caso de empresa individual;
5.3.2.2 Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade

estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacao para
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funcionamento expedido pelo érgdo competente, quando a atividade assim
0 exigir;

5.3.2.3 Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil,
acompanhada de prova de diretoria em exercicio;

5.3.2.4 Registro Geral e Cadastro de Pessoa Fisica dos Soécios da
Empresa,;

5.3.2.5 Documento oficial com foto do(s) socio(s) administrador(es) da
empresa.

5.3.2.6 Os documentos acima deverao estar acompanhados de todas as

alteracdOes ou da consolidacéo respectiva.

5.4 REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA:
5.4.1 Pessoa Fisica:

5.4.1.1Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais, Divida Ativa da Unido, e regularidade com Seguridade Social
(INSS);
5.4.1.2Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e
Municipal da sede do licitante;
5.4.1.3Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

5.4.2 Pessoa Juridica:
5.4.2.1Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais, Divida Ativa da Unido, e regularidade com Seguridade Social
(INSS);
5.4.2.2Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e
Municipal da sede do licitante;
5.4.2.3Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por
Tempo de Servico (FGTS), mediante apresentacao de Certificado de
Regularidade;
5.4.2.4Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

5.4.3 Outros Documentos (Pessoa fisica e/ou Juridica):

5.4.3.1Comprovante de Enderec¢o do Imovel,
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5.4.3.2

5.4.3.3Declaracdo com as especificagcdes minimas do imovel e que esta
disponivel a locacgédo, e ainda, que esta de acordo com o valor estipulado
pela administracdo — Anexo |V,

5.4.3.4Documento comprobatdério de propriedade do imoével a ser locado.
5.4.3.5Declaracao de inexisténcia de débitos junto ao Municipio, Embasa
e Coelba;

5.4.3.6 Requerimento de Credenciamento — Anexo ll;

5.4.3.7Declaragdo de que cumpre o inciso XXXIII do art. 7.° da
Constituicdo da Republica — Anexo Il (Apenas para Pessoa Juridica).
5.4.3.8Para formalizar a assinatura do contrato, o credenciado devera

fornecer suas informacdes bancérias para fins de pagamento.

6. DA FORMA DE APRESENTACAO DO REQUERIMENTO E
DOCUMENTACAO:

6.1 Os interessados deverdo apresentar requerimento de credenciamento a
Comisséo de Contratacao instruido com os documentos referidos neste instrumento;
6.2 O requerimento devera ser apresentado nos enderecos constantes nos itens
4.1.1 e 4.1.2 e nele constar o numero do Edital de Credenciamento, denominacéo
completa do interessado, endereco fisico, endereco eletrénico (e- mail) e telefone para
contato;

6.3 No requerimento, o interessado deverd declarar expressamente sua plena
ciéncia e concordancia com os termos do credenciamento;

6.4  Exceto pelos documentos que devem ser elaborados e assinados diretamente
pelo licitante, todos os demais exigidos para participacdo no processo devem ser
apresentados em sua forma original ou por meio de cépia autenticada em cartério
competente, publicacdo em o6rgdo da Imprensa Oficial, ou por servidores do
Departamento de Licitagoes;

6.5 Para as certiddbes que ndo expressem 0s respectivos prazos de validade,
reputar-se-do validas por 60 (sessenta) dias, contados de sua emisséo, salvo
disposicéo expressa em sentido contrario neste Edital.

6.6 Caso a documentacdo do imoOvel apresentada seja omissa quanto a area total
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construida, o interessado devera apresentar Declaracdo com firma reconhecida de

gue o imoAvel atende aos requisitos exigidos no presente Edital.

A apresentacao da Declaragéo supramencionada nao impede que a Comissao de

Avaliacdo de Imoveis Portaria n°® 29, de 10 de marco de 2025 averigue o

preenchimento dos requisitos pelo imével oferecido.

7. DO PROCEDIMENTO DE ANALISE DOS REQUERIMENTOS:

7.1 Cabera a Comisséao de Contratacéo a apreciacao dos pedidos de credenciamento.

7.1.1 A apreciacdo da Comissdo de Contratacdo consistira no exame da
conformidade da documentacdo apresentada pelo interessado com o exigido
neste Edital;

7.1.2 A validade das certiddes obtidas na internet sera confirmada pela
Comissdo de Contratacdo por ocasido da apreciacdo do pedido de
credenciamento;

7.1.3 Sempre que necessario, a Comissdo de Contratacdo podera exigir
informacBes complementares e realizar diligéncias a fim de viabilizar o adequado
exame do pedido e verificar a autenticidade de documentos e informacdes
prestadas;

7.1.4 Poderao ser convidados a colaborar com a Comissédo de Contratacao,
assessorando-a, quando necessario, profissionais de reconhecida competéncia
técnica, ndo vinculados direta ou indiretamente a potenciais interessados no
credenciamento, bem como qualquer outro servidor desta Municipalidade;

7.1.5 A Comissao de Contratacao realizara buscas, inclusive em sites de
orgaos oficiais, a fim de confirmar que o interessado ndo se enquadra em alguma

das situacdes que impossibilitam a contratacéo.

7.2 Salvo situacdo excepcional, devidamente justificada, é de cinco dias uteis,

contados da apresentacdo do requerimento, o prazo de que dispde a Comisséo de

Contratacdo para comunicar o interessado acerca do acolhimento ou rejeicdo do

pedido de credenciamento.

7.3 Nos casos de rejeicéo do pedido de credenciamento, a Comisséo de Contratacéo

expora os motivos pertinentes.
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7.3.1 O requerente, cuja solicitacdo tenha sido rejeitada, tera a oportunidade
de corrigir erros ou suprir omissdes que resultaram no indeferimento, inclusive
através da apresentacdo de documentos adicionais. Esse procedimento devera
ser realizado por meio de um novo requerimento;

7.3.2 Todos os participantes que atenderem aos critérios estabelecidos neste
Edital serdo devidamente credenciados.

7.3.3 Em caso de mais de um credenciado habilitado para o mesmo item, sera
dada a prioridade ao imovel que j& tenha sido objeto de locacéo pela municipalidade
anteriormente ou disponha de melhores condicfes estruturais e de conservacao,
gue sera avaliada mediante laudo emitido por servidor habilitado da Secretaria

Municipal de Obras e Servi¢os Publicos.

8. DO CONTRATO, SUA CELEBRACAO E INIiCIO DA PRESTACAO DE
SERVICOS:

8.1 O contrato de credenciamento é o instrumento que permitira ao interessado
executar os servicos objeto deste Edital.
8.2 O contrato detalhard as obrigacbes das partes e, independentemente de
transcricdo, € integrado pelas regras previstas neste Edital e seus anexos e seguird,
como diretriz interpretativa e na solucdo de casos omissos, 0s preceitos de direito
publico, aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as
disposicbes de direito privado, na forma do art. 89 e seguintes da Lei Federal
14.133/2021.
8.3 O interessado tem o prazo de 07 (sete) dias corridos, a contar da convocacao,
para comparecer a sede da Prefeitura Municipal, cujo endereco esta especificado no
item 4.1.1, a fim de formalizar o contrato.
8.3.1 O prazo de que dispde o interessado para assinar o termo de contrato
poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, desde que assim pleiteado
durante o transcurso do prazo original e haja exposi¢cao de motivo justo, aceito
pela Administracdo por meio do gestor da contratacao;
8.3.2 O interessado convocado, caso prefira, dentro do prazo, podera remeter
a Administracdo o contrato devidamente assinado atraves de e-mail;

8.3.3 Recebido o e-mail de encaminhamento do contrato assinado, a
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Administracdo o imprimira e encaminhara a autoridade competente para
assinatura. O contrato assim recebido serd tratado como via original da

contratacao.

8.4 Depois de assinado por ambas as partes, o contrato sera publicado em resumo
na imprensa oficial como condicdo de sua eficacia.
8.4.1 A publicacéo devera ser realizada conforme previsao do artigo 54 da Lei
Federal 14.133/2021.
8.4.2 Somente depois da publicacdo é que o credenciado pode iniciar a

locacao.

8.5 O contrato somente serd emitido apOs solicitacdo da Secretaria Municipal

interessada.
9. DO DESCREDENCIAMENTO:

9.1 O credenciado que, sem justificativa, descumprir as condi¢des estabelecidas
neste Edital estara sujeito, conforme a gravidade ou dano causado a contratante, a
imediata exclusao do rol de credenciados (descredenciamento), respeitando o direito
a ampla defesa e ao contraditério. Essa medida ndo prejudicara a aplicacao de outras
sancdes administrativas e civis previstas na legislacdo aplicavel ao caso.
9.2 Os proprietarios de imoveis credenciados, que em virtude da proposta concreta,
ou pela utilizacdo do imovel para fins pessoais, ndo tenham mais a intencédo de se
manterem credenciados perante a Administracdo Publica, deverdo manifestar-se
formalmente quanto ao seu desinteresse na manutencdo do credenciamento do
imovel.

9.2.1 O pedido de descredenciamento sera prontamente deferido, desde que

nao haja imediata previsao de sua utilizacao;

9.2.2 Para os casos mencionados no item 9.2, ndo havera aplicacdo de

sancdes administrativas.
10. DOTACAO ORCAMENTARIA:

10.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados na Lei Orcamentaria Anual do exercicio 2025, e sera
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informada quando da solicitacdo da contratacéo pelo 6érgéo ou secretaria solicitante.

10.2 A dotacéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.
11. RECURSOS E IMPUGNA(;@ES:

11.1 Das decisbGes da Comissdo de Contratacdo cabe recurso, desprovido de efeito
suspensivo, salvo situacdo excepcional, assim reconhecida pela Administragao.
11.2 A admissibilidade do recurso depende do preenchimento dos seguintes
requisitos:
11.2.1 O recurso deve ser apresentado em peticdo escrita, digitada,
encaminhada a Comissdo de Contratacdo por meio do Protocolo Geral da
Prefeitura Municipal de Matina — Bahia, no prazo de cinco dias Uteis contados:
11.2.1.1 se contra ato de rejeicdo de pedido de credenciamento, da
comunicagdo encaminhada ao interessado;
11.2.1.2 se contra ato de acolhimento de pedido de credenciamento, da

publicacdo resumida do contrato na imprensa oficial.

11.2.2 O recurso deve estar instruido com documentos que comprovem gue seu

subscritor tem poderes para se manifestar pelo recorrente.

11.3 Cabe ao recorrente indicar o ato contra que se opde e apresentar 0sS
fundamentos de sua irresignacdo, com indicacdo de razdes de fato e de direito, e,
inclusive, instruir o recurso com os elementos de prova necessarios ao subsidio da
tese recursal.

11.4 Eventuais interessados no resultado do recurso seréo intimados para apresentar
contrarrazfes no prazo de cinco dias Uteis, contados do recebimento da comunicagéo.
11.5 Apresentado o recurso e decorrido o prazo para oposi¢cao de contrarrazdes, a
Comisséao de Contratacdo se manifestara, motivadamente, se o ato impugnado disser
respeito a decisbes de sua alcada. Caso o recurso diga respeito a ato de
responsabilidade de outro servidor, a Comissao lhe remetera os autos para viabilizar

sua manifestacao.
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11.5.1 Cumprido o item 11.5, os autos seguirdo ao gestor da contratacdo, que
decidira motivadamente pelo ndo conhecimento ou conhecimento e, nesse caso,

provimento ou n&o provimento do recurso.

11.6 O acolhimento do recurso importara na invalidacdo exclusiva dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

11.7 Qualquer um do povo podera impugnar o presente Edital, para o que devera
trazer toda a argumentacdo e documentos necessarios para seu adequado
processamento.

11.8 O conhecimento da impugnacdo estd condicionado ao preenchimento dos

mesmos critérios previstos para 0s recursos.

12. DO REAJUSTE

12.1 O valor da mensalidade podera ser reajustado, apés um ano de vigéncia, pelo
indice Geral de Precos - Mercado - IGPM, quando solicitada pela Contratada, junto ao
setor competente, devidamente protocolado. Na hipotese de alteracao da norma legal
vigente, permitindo o reajuste dos contratos em periodos inferiores a 01 (um) ano, o

reajuste incidird com a periodicidade admitida.

12.2 O Locatario ndo poderd no curso do contrato fazer modificacbes ou
transformacdes no prédio, sem autorizacdo escrita do locador, podendo fazer reparo

pinturas e instalacdes adequada para o bom funcionamento.
13. DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1 Este Edital deve ser interpretado de modo a propiciar a ampliacdo do numero de
credenciados para execucdo do objeto diretamente a populacdo deste Municipio, o0
gue nao retira do interessado o dever de conhecer e preencher plenamente 0s
requisitos necessarios para se credenciar.
13.2 Compete ao interessado fazer minucioso exame do Edital.

13.2.1 A apresentagdo do pedido de credenciamento vincula a interessada,

sujeitando-a, integralmente, as condi¢des deste edital.
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13.3 O interessado € responsavel pela veracidade, fidelidade e legitimidade das
informacBes prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase do
procedimento. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das
informacdes nele contidas implicara a rejeicdo de seu pedido de credenciamento ou,
se ja credenciado, a rescisao contratual, sem prejuizo da incidéncia das sancoes
cabiveis.
13.4 Ressalvadas as situagbes em que a Lei exige publicacdo em 6rgao oficial de
imprensa, as comunicagdes encaminhadas aos interessados e credenciados serao
feitas por e-mail, fac-simile ou correspondéncia postal, preferencialmente nessa
ordem.
13.5 Na contagem dos prazos, excluir-se-a4 o dia do comeco e incluir-se-4 o do
vencimento.
13.5.1 Se inicia a contagem de prazo em dia de expediente na Prefeitura
Municipal de Matina — Bahia.
13.5.2 Caso o vencimento coincida com fim de semana, feriado ou dia em que
nao houver expediente na Prefeitura, sera ele prorrogado para o primeiro dia util

seguinte.

13.6 Por razbes de interesse publico devidamente comprovado, a Administracdo
podera revogar este Edital e os eventuais contratos dele decorrentes ou anula-los por
ilegalidade, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado, sem que tal ato
gere obrigacdo de indenizar, sem prejuizo do disposto no artigo n° 137 da Lei n°®
14133/2021.

13.6.1 A nulidade do procedimento induz a do contrato.

13.6.2 Assegura-se o contraditério e a ampla defesa prévios a anulacdo ou

revogacao do Edital, procedimento ou contrato.

13.7 Sem prejuizo da publicacdo na imprensa oficial, este Edital permanecera
acessivel no site da Prefeitura Municipal de Matina — Bahia.

13.8 Eventuais pedidos de esclarecimentos a respeito deste edital, bem como os seus
elementos constitutivos, poderdo ser sanados pelo telefone/whatsapp (77) 9 9110-

8466 ou pelo e-mail: licitacao@matina.ba.gov.br no horario do expediente

administrativo, de segunda a sexta-feira.
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13.9 Para quaisquer questdes judiciais oriundas do presente Edital, prevalecera o

Foro da Comarca de Matina, Estado da Bahia, com exclusédo de qualquer outro, por

mais privilegiado que seja.

13.10 Fazem parte do presente Edital integrando-o de forma plena:

13.10.1
13.10.2
13.10.3
13.10.4
13.10.5

Anexo | — Termo de Referéncia;
Anexo Il — Requerimento de Credenciamento;
Anexo lll — Declaragdes diversas;
Anexo IV - Declaracéo das Caracteristicas do imovel
Anexo V - Minuta do contrato.
Matina — Bahia, 08 de abril de 2025.

EVA SILVA PEREIRA
Assessora Técnica
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COMISSAO ESPECIAL DE CREDENCIAMENTO:

Natalia Souza Rodrigues

Presidente

Gessica Fernandes De Souza

Membro

Cleidson Batista Fernandes

Membro
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TERMO DE REFERENCIA - TR
CREDENCIAMENTO N° 001/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 054/2025

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia — TR tem por escopo o0 Chamamento Publico
com vistas a0 CREDENCIAMENTO DE PESSOAS FiSICAS E JURIDICAS VISANDO
A FUTURA E EVENTUAL LOCA(;AO IMOVEIS PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL, SUAS
SECRETARIAS E ORGAOS.

2. DA JUSTIFICATIVA E BASE LEGAL

Ao desempenhar as atividades publicas o Gestor deve tomar por base a determinacéo
legal, mormente os preceitos l6gicos que norteiam a geréncia dos bens publicos, pois
a Administracéo Publica, no contexto dinamico, dada a evolucao dos padrdes a serem
adotado pelos Poderes submetidos a Carta Magna, especificamente ao caput do art.
37, sendo impessoalidade, a legalidade, a publicidade, a moralidade, além de outros,
todos voltados para um bem maior que se tutela, que é o bem estar dos

jurisdicionados.

Especificamente no que concerne ao Principio da Eficiéncia, o Estado precisa estar
preparado para gerir de forma precisa o patriménio, recursos e as politicas publicas.
Isto posto, considerando que o Municipio de Matina — Bahia ndo possui atualmente,
prédios préprios e suficientes para atender o funcionamento de todas as atividades
dos servicos publicos, e necessita de imovel onde possua infraestrutura e
caracteristicas especificas para instalacdo e funcionamento das diversas Unidades e
Secretarias Administrativa, visando a preservacao do patriménio publico, e sobretudo

o acolhimento digno ao publico e atendimento de suas demandas.

Serdo necessarios a disponibilizacdo de imoveis para instalagéo e funcionamento de
diversas instituicdes municipais, a exemplo da sede da Secretaria de Cultura, Esporte
e Lazer; sede da Secretaria de Comunicacdo; sede da Secretaria de Assisténcia

Social; sede do Conselho Tutelar, depdsitos e almoxarifados, dentre outras.
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Importante destacar que o art. 79 da Lei 14133/2021, dispde:
Art. 79. O credenciamento podera ser usado nas seguintes
hipéteses de contratagéo:
| - Paralela e ndo excludente: caso em que é viavel e vantajosa
para a Administracéo a realizacdo de contratacdes simultaneas

em condi¢des padronizadas;

Outrossim, o artigo 74, inciso V, do mesmo diploma legal, assim dispde:
Art. 74: E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:
(...)
V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.
8 5° Nas contratacbes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados o0s seguintes requisitos:
| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos
custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizacéo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;
Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto.

Com efeito, a existéncia dos Credenciados ndo obriga a Administracdo a firmar as
contratacdes que deles poderado advir, facultando-se a realizagdo de Credenciamento
especifica para a contratacdo pretendida, sendo assegurada ao beneficiario do

Registro a preferéncia de fornecimento em igualdade de condicdes

3. DA RAZAO DA ESCOLHA

3.1 O Municipio de Matina, como € cedico, desenvolve diversas atividades para
atendimento da populacéo, sendo imprescindivel a existéncia de estruturas fisicas que
possam servir para armazenamento de patrimoénio publico, abrigar os diversos 6rgaos
municipais e garantir bom ambiente de trabalho aos servidores do municipio.

3.2 Neste sentido, a municipalidade carece de imdveis proprios que consigam atender
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todas as necessidades da entidade. Logo, torna-se necessario realizar a locacéo de
imoveis que atendem a municipalidade, bem como aos cidaddos tomadores dos
servigos publicos municipais.

3.3 Destaca-se que, a locacdo de imével por ente publico pressupde haver uma
necessidade nao suprida pelo patriménio préprio (finalidade publica), uma vez que ha
inUmeras instituicdes municipais que ndo possuem sede prépria para funcionamento.
Além disso, ha necessidade de armazenamento adequado de inumeros bens
publicos, mas o municipio ndo possui imOveis com caracteristicas adequadas para
atender essa demanda.

3.4 As caracteristicas do imovel, tais como localizacdo, dimensao, edificacéo,
destinagcdo, dentre outras, sdo relevantes, de modo que Administracdo ndo tem
alternativa sendo a locacéo de iméveis de terceiros.

3.5 Por fim, € importante evidenciar que existem situacdes em que a Administracéo
necessita de imovel para destinacdo peculiar, ou com localizacdo que facilite a
logistica das atividades administrativas. Isso pode impossibilitar a competi¢cdo entre

0s particulares.

4. DOS CRITERIOS DE ACEITACAO DO OBJETO - DAS QUANTIDADES,
CONDICOES E ESPECIFICACOES MINIMAS:
4.1 Assim, o presente Termo objetiva a contratacao do imdvel, para os benificiarios no

municipio, conforme os seguintes detalhamentos técnico e operacional:

VALOR
x QUANT/| VALOR QUANT/ VALOR
ITEM DESCRICAO IMOVEL BASE REGIME MESES UN|I\;|I-|§A§|O TOTAL
Imével para fins 02 R$450,00 meses (12 R$900,00 R$10.800,00
01 residenciais que

deverd conter no
minimo 01
sanitario/banheiro,

01 cozinha, 01 sala,
02 quartos e area de

servico, com Area
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construida de no

minimo 60 m2.

02

Imével com no
minimo 01
sanitario/banheiro,

01 cozinha, 01 salas,
02 quartos e area de
servico, com Area
construida de no

minimo 80 m2.

05

R$500,00 MESES

12

R$2.500,00

R$30.000,00

03

Imével devera conter
no minimo 01
sanitario/banheiro,

01 cozinha/copa, 02
salas, 02 quartos e
area de servico, com
Area construida de

no minimo 100 m2.

05

R$750,00 MESES

12

R$3.750,00

R$45.000,00

04

Imovel devera conter
no minimo 02
sanitarios/banheiros,
01 cozinhal/copa, 02
salas/quartos e area
de servico (Area igual
ou superior 150 mz

de area construida),

03

R$1.000,0 MESES

0

12

R$3.000,00

R$36.000,00

05

Imovel tipo comercial
com 01
sanitario/banheiro,

com de até 50m? de

dimensao.

03

R$500,00 |\jeses

R$1.500,00

R$18.000,00
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06

Imoével t|p0 comercial 03 R$800,00 Meses 12 R$2400,00 R$28800,00

com 01
sanitario/banheiro,
com area superior a

50m2 de dimensao

07

Imével comercial tipo 03 R$1.000,0 \iESES 112 R$3.000,00 R$36.000,00

galpdo que devera 0
conter no minimo 01
sanitario/banheiro, e
area superior a 100
m2 de area

construida)

VALOR TOTAL

Obs.: Os valores foram baseados na estimativa de avaliagbes dos contratos
administrativos firmados pela Municipalidade vigentes no ano de 2024.

4.1. Os imoveis devem, necessariamente, estarem localizados no perimetro urbano
do municipio, em logradouros pavimentados, com boa iluminacdo e acesso; e, de
preferéncia, situados na regido central da cidade.

4.2. A avaliacdo do imovel para definicdo do preco da locacdo sera feita pela
Comisséao de Avaliacao criada pela PORTARIA N° 29, DE 10 DE MARCO DE 2025,
em momento anterior & emissao do contrato.

4.3. Caso a documentacdo do imovel apresentada seja omissa quanto a area total
construida, o interessado devera apresentar Declaracdo com firma reconhecida de que
0 imovel atende aos requisitos exigidos pelo municipio contratante.

4.4. A apresentacao da Declaragéo supramencionada nao impede que a Comissao de
Avaliacao de Imoveis (PORTARIA N° 29, DE 10 DE MARCO DE 2025) averigue o
preenchimento dos requisitos pelo imével oferecido.

4.5. A contratacdo devera ser realizada com preco fixo no contrato e irreajustavel,
pelo periodo de vigéncia do contrato.

4.6. A locacao seré autorizada a partir da data do recebimento, pela contratada, da
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Ordem de Servico emitida pela Secretaria solicitante ou Setor de Compras do
municipio, a qual sera emitida apés a publicacdo do resumo do contrato na imprensa
oficial.

4.7. O contrato somente sera emitido ap0s solicitacdo da Secretaria Municipal
interessada.

4.8. Os critérios adotados para escolha do imoével serdo considerados as finalidades
da locacao, as dimens@es do imével, sua localizacdo, estado de uso e conservacao,
instalacdes elétricas e hidraulicas, acessibilidade e seguranca ofertados pelo imovel.
4.9. No caso de nao ser possivel a utilizacdo dos critérios apresentados, a escolha

sera por sorteio.

5. DA FORMA DE PRESTACAO DOS SERVICOS

5.1. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, em conformidade com as obrigacdes
por ela assumidas, todas as condi¢cdes de habilitagéo e qualificacéo exigidas no Edital
de Chamamento Publico, devendo comunicar a Prefeitura, imediatamente, qualquer
alteracdo que possa comprometer a manutencgéo da contratacao.

5.2. Garantir o cumprimento do contrato, executando o seu objeto conforme
estabelecido.

5.3. Os valores a serem pagos serdo efetuados mensalmente em até 30 (trinta) dias
corridos, contados a partir da liberacéo pelo setor competente.

5.4. Arcar com todas as despesas relativas aos encargos tributarios, fiscais,
previdenciarios, securitarios e trabalhistas, que incidam ou venham incidir sobre a
prestacdo dos servicos.

5.5. Responsabilizar-se por todos os 6nus e tributos, emolumentos, honorarios ou
despesas incidentes sobre o0s servicos contratados, bem como cumprir,
rigorosamente, todas as obrigacbes trabalhistas, previdenciarias e acidentarias
relativas ao pessoal que empregar para a execucao dos servicos, inclusive as
decorrentes de convencdes, acordos ou dissidios coletivos.

5.6. Responsabilizar-se unica, integral e exclusivamente, em qualquer caso, por
todos os danos e prejuizos, de qualquer natureza que causar a Contratante ou a
terceiros, provenientes da execucéo do objeto da contratacéo, respondendo por si ou
por seus sucessores, ficando ainda sob sua responsabilidade, a fidelidade das

informagdes a serem prestadas.
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5.7. As despesas de agua, energia e internet ficara a cargo do Locatario.

5.8. O imovel deverd estar disponivel para locagcdo, no momento em que a
Administragdo emitir o contrato.

5.9. Fica o Locatario responsavel pela manutencéo e conservacao do imovel durante

a locacao.

6. DAS CONDIQOES DE PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera efetuado mensalmente até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequente ao do fornecimento, por meio de ordem bancéria (depésito ou
transferéncia eletrénica) na conta corrente do(a) Contratado(a), mediante a
apresentacao de Nota Fiscal e/ou Fatura correspondente, devidamente visada pelo
Orgéo de Competente.

6.2. Nenhum pagamento sera efetuado a licitante vencedora enquanto pendente de
liquidacdo qualquer obrigacéo financeira, sem que isso gere direito a reajustamento
de precos ou correcdo monetaria.

6.3. O municipio reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato da atestacéo
da Nota Fiscal, a prestacédo dos servigos nao estiver de acordo com a especificacao
apresentada e aceita.

6.4. O municipio podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a
multas ou indenizacdes devidas pela licitante contratada, conforme previsdes deste

Termo.

7. DO REAJUSTE

7.1. O valor da mensalidade podera ser reajustado, apdés um ano de vigéncia, pelo
indice acumulado da variacéo do indice Geral de Precos de Mercado - IGPM, quando
solicitada pela Contratada, junto ao setor competente, devidamente protocolado. Na
hipétese de alteracdo da norma legal vigente, permitindo o reajuste dos contratos em
periodos inferiores a 01 (um) ano, o reajuste incidird com a periodicidade admitida.
7.2. O Locatario ndo podera no curso do contrato fazer modificacbes ou
transformacdes no prédio, sem autorizacdo escrita do locador, podendo fazer reparo

pinturas e instalagbes adequada para o bom funcionamento.

8. DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO
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8.1. Nos termos do art. 117, e seus paragrafos, da Lei n° 14.133/2021, sera
designado atraves de portaria representante para acompanhar e fiscalizar a execucéo
da prestacdo do servigco, anotando em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato.

8.2. A fiscalizacdo de que trata este item nao exclui, nem reduz a responsabilidade
da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus
agentes, de conformidade com o art. 120 da Lei n° 14.133/2021.

8.3. O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucao do contrato, indicando o que for necessario
a regularizacao das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Além das obrigacdes descritas neste Termo, sao ainda obrigacdes da Locatario:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado
no Termo de Contrato;
b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;
C) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;
d) Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,
e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
f) Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias.
0) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas

instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
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autorizados;

h) N&do modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

intimacgao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao

LOCATARIO;
)] Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, agua e internet;
K) Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,

mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado

e examinado por terceiros.

10.DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE /LOCADOR

Além das obrigacdes descritas neste Termo, sdo ainda obriga¢6es da contratante:
a) Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;
b) Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com

ajuntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do

LOCATARIO;

c) Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével,

d) Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imdvel,

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

f) Auxiliar o LOCATARIO na descri¢cdo minuciosa do estado do imével,

guando da realizacao da vistoria;

g) Fornecerdo LOCATARIO recibo discriminando as importancias paga

h) Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da

idoneidade do pretendente;

) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU);
)i Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema
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hidraulico e a rede elétrica;

k) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitacao;

1) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragcbes na titularidade do

imovel, inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente.

11. DAS SANCOES
11.1. O descumprimento de qualquer exigéncia deste Termo de Referéncia
implicara na aplicacdo das sancdes descritas nos artigos 156 a 163 da Lei Federal
14.133/2021, a saber:
a) Adverténcia,
b) Multa;
C) Suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo, e impedimento
de contratar com a Administragdo Municipal de Matina.

11.2. Para os casos de multa, serdo aplicados os percentuais descritos a seguir:
a) Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua ndo

realizacdo e/ou descumprimento de alguma das clausulas contratuais.

11.3. As sanc0fes previstas nos itens acima poderao ser aplicadas cumulativamente,
facultada a defesa prévia do interessado no prazo de 05 (cinco) dias uteis;

11.4. O valor da multa aplicada devera ser recolhido como renda par a o Municipio,
no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da data da notificacdo, podendo o
CONTRATANTE, para isso, desconta-la das faturas por ocasido do pagamento, se
julgar conveniente;

11.5.0 pagamento da multa ndo eximira a CONTRATADA de corrigir as
irregularidades que deram causa a penalidade;

11.6. O CONTRATANTE devera notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer
anormalidade constatada durante a prestacdo dos servicos, para adocdo das
providéncias cabiveis;

11.7. As penalidades somente serdo relevadas em razdo de circunstancias
excepcionais, e as justificadas sé serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos
reais e facilmente com provaveis, a critério da autoridade competente do

CONTRATANTE, e desde que formuladas no prazo maximo de 05 (cinco) dias da data
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em que foram aplicadas.

12. DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. O valor da mensalidade podera ser reajustado, apdés um ano de vigéncia, pelo
indice acumulado da variacao do IGPM, quando solicitada pela Contratada, junto ao
setor competente do ORGAO, devidamente protocolado. Na hip6tese de alteracéo
da norma legal vigente, permitindo o reajuste dos contratos em periodos inferiores a
01 (um) ano, o reajuste incidira com a periodicidade admitida.

12.2. O Locatario ndo poderd no curso do contrato fazer modificagcbes ou
transformacdes no prédio, sem autorizacdo escrita do locador, podendo fazer reparo

pinturas e instalacdes adequada para o bom funcionamento.

13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados na Lei Orcamentaria Anual do exercicio 2025, e sera
informada quando da solicitagdo da contratacao pelo érgdo ou secretaria solicitante.
A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

14. RESPONSAVEL

Matina — Bahia, 31 De marco De 2025

ADAILTON FERNANDES SOUZA
PORTARIA 27/2025
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ANEXO I
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 054/2025
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: CREDENCIAMENTO DE PESSOAS FiSICAS E JURIDICAS VISANDO A
FUTURA E EVENTUAL LOCACAO IMOVEIS PARA ATENDER AS NECESSIDADES
DA ADMINISTRAGCAO PUBLICA MUNICIPAL, SUAS SECRETARIAS E ORGAOS.

1. INTRODUCAO

Este documento consiste no Estudo Técnico Preliminar — ETP, da etapa de
planejamento da contratagéo, que servira para avaliar a viabilidade de realizacédo de
Credenciamento de Pessoas Fisicas e Juridicas visando a futura e eventual Locacéo
de Imoveis para atender as necessidades da Administracdo Publica Municipal, suas
Secretarias e 0rgaos aquisicdo de ares-condicionados, com instalacdo inclusa, os
quais se enquadram como servigcos comuns; e embasar a elaboracdo do Termo de
Referéncia — TR, conforme disposto na Lei n°. 14.133, de 2021, na INSTRUCAO
NORMATIVA SEGES N.° 58/2022, e no DECRETO MUNICIPAL N° 105, DE 27 DE
JULHO DE 2023.

Este Estudo Técnico Preliminar - ETP tem como objetivos:

a) ldentificar a necessidade da area demandante;

b) Comparar solug¢des disponiveis no mercado (vantagens e desvantagens);

c) Atestar a viabilidade e exequibilidade técnica, econbmica, financeira e

ambiental da pretensao contratual,

d) Preparar informacdes para a elaboragéo do termo de referéncia.

A seguir o cumprimento dos requisitos minimos necessarios para este ETP,
nos termos do DECRETO MUNICIPAL N° 105, DE 27 DE JULHO DE 2023.

. DA DESCRIC}AO DA NECESSIDADE

E consabido que a Administragdo Publica municipal, no cumprimento de suas
atribuigbes institucionais, necessita da disponibilidade de iméveis adequados para
instalacdo e funcionamento de seus 6rgaos, de modo que a realizagéo das atividades
administrativas e prestacdo dos servicos a populacdo sejam satisfatoriamente

exercidos.
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Ocorre que, infelizmente, o0 municipio de Matina — Bahia ndo dispde de imoveis
suficientes e adequados para instalagcdo e funcionamento de todas as instituicoes
municipais. Essa caréncia emana a necessidade de se locar imdveis junto a iniciativa
privada para que as atividades administrativas bem como o atendimento das

demandas populacionais sejam devidamente atendidas.

3. DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO ANUAL
N&o foi realizado Plano Anual de Contratacdes.

4. DAS AREAS CONTRATANTES
UNIDADE SOLICITANTE ‘ RESPONSAVEL

Secretaria Municipal de Administracao Mateus Bezerra do Prado Fernandes

e Financas
Secretaria Municipal de Assisténcia Francisco José Cardoso de Castro
Social
Secretaria Municipal de Comunicacéo Eldivar Rocha Gomes
Secretaria Municipal de Educacéao Ricardo Fernandes Teixeira
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Rodrigo Donato Cruz

Servicos Publicos

Secretaria Municipal de Cultura, -

Esporte e Lazer

Secretaria Municipal de Saude Charles Jacson Fagundes Costa

5. DA DESCRICAO DOS REQUISITOS DE CONTRATACAO

Os servigcos poderdo ser prestados por empresa especializada, devidamente
regulamentada e autorizada pelos érgaos competentes, em conformidade com a
legislacdo vigente e padrdes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no
futuro termo de referéncia, bem como por pessoa fisica que possua imoével que
atendam aos requisitos exigidos.

A prestacao dos servicos nao gera vinculo empregaticio entre os empregados
da contratada e a Administracdo, vedando-se qualquer relacdo entre estes que

caracterize pessoalidade e subordinacéo direta.
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Isto posto, entendemos, portanto, que a licitacdo nos presentes termos, atende

aos requisitos exigidos na legislacdo em vigor, bem como atende as necessidades da

Prefeitura Municipal de Matina — Bahia no que tange as exigéncias

DA ESTIMATIVA E DESCRICOES DOS IMOVEIS A SEREM LOCADOS

ITEM

DESCRICAO

QUANT/
IMOVEL

01

Imével para fins residenciais que devera conter no minimo 01
sanitario/banheiro, 01 cozinha, 01 sala, 02 quartos e area de servi¢co, com

Area construida de no minimo 60 m2.

02

02

Imével com no minimo 01 sanitario/banheiro, 01 cozinha, 01 salas, 02

quartos e area de servico, com Area construida de no minimo 80 m2.

05

03

Imével devera conter no minimo 01 sanitario/banheiro, 01 cozinha/copa,
02 salas, 02 quartos e area de servico, com Area construida de no minimo
100 m2,

05

04

Imével devera conter no minimo 02 sanitarios/banheiros, 01 cozinha/copa,
02 salas/quartos e area de servico (Area igual ou superior 150 m2 de area

construida),

03

05

Imovel tipo comercial com 01 sanitario/banheiro, com de até 50m?2 de

dimensao.

03

06

Imével tipo comercial com 01 sanitario/banheiro, com area superior a 50m2

de dimenséo

03

07

Imével comercial tipo galpdo que devera conter no minimo 01

sanitario/banheiro, e area superior a 100 m2 de area construida)

03

7.

Os quantitativos estimados para a contratacao sao resultantes da necessidade

gue a municipalidade possui para instalacéo e funcionamento das instituicbes que ndo

possuem sede propria.

DA ANALISE DE SOLUCOES

A falta de imdveis adequados para a instalacdo de 6rgdos publicos pode ser

solucionada por meio de diversas estratégias, considerando aspectos legais,
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financeiros, operacionais e a disponibilidade no mercado local, sobre as quais

analisaremos a sequir:

7.1.IDENTIFICACAO DAS SOLUCOES
[») DESCRICAO DA SOLUGAO (OU CENARIO)

01 |Aquisicao dos imdveis com as caracteristicas desejadas

02 |Construcdo dos imoveis com as caracteristicas desejadas

03 |Locacéo dos imdveis com as caracteristicas desejadas

7.2. ANALISE COMPARATIVA DAS SOLUCOES

Identificou-se a possibilidade de solucionar a demanda municipal por meio da
aquisicdo de imoveis que possua caracteristicas que atendam aos requisitos exigidos
pela Administracdo. No entanto, essa opcao exige alto investimento inicial para a
aquisicdo, bem como demanda alto investimento para manutencdo do imovel.
Ressalta-se que o municipio possui limitacdes de orcamento, devendo, portanto,
buscar alternativas menos dispendiosa.

Outra alternativa identificada foi a possibilidade de constru¢édo dos imoveis pelo
municipio. Todavia, sabe-se que o processo para realizacdo de construcdes publicas
além de burocréatico e moroso, demanda alto investimento financeiro, ndo sendo,
portanto, viavel a adocéo da Solucao 02.

Por fim, tendo em vista a disponibilidade do mercado local, identificou-se a
possibilidade de dispor os imdveis para instalacdo e funcionamento dos o6rgdos
publicos municipais por meio de locacéo junto a terceiros. Essa solucao além de trazer
maior celeridade a solucdo da demanda, exige investimento financeiro

consideravelmente menor em relagdo as demais opgoes.
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8. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Conforme regramento do artigo 18, VI, 81° da Lei 14.133/2021, a despesa total

seiscentos reais), conforme planilha orgamentéria abaixo:

estimada da presente contratacdo é de R$204.600,00 (duzentos e quatro mil e

ITEM

DESCRICAO

QUANT/
IMOVEL

VALOR
BASE

REGIME

QUANT/
MESES

VALOR
UNITARIO
MES

VALOR
TOTAL

01

Imével para fins

residenciais que

devera conter no

minimo 01
sanitario/banheiro,

01 cozinha, 01 sala,
02 quartos e area de
servico, com Area
construida de no

minimo 60 m2.

02

R$450,00

meses

12

R$900,00

R$10.800,00

02

no
01

Imével com
minimo

sanitario/banheiro,
01 cozinha, 01 salas,
02 quartos e area de
servico, com Area
construida de no

minimo 80 m2.

05

R$500,00

meses

12

R$2.500,00

R$30.000,00

03

Imével devera conter

no minimo 01
sanitario/banheiro,

01 cozinha/copa, 02
salas, 02 quartos e
area de servigo, com
Area construida de

no minimo 100 m2.

05

R$750,00

meses

12

R$3.750,00

R$45.000,00
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Imovel devera conter meses 12 R$3.000,00 R$36.000,00

03 R$1.000,0

no minimo 02 0

sanitarios/banheiros,
01 cozinha/copa, 02
salas/quartos e area
de servico (Area igual
ou superior 150 mz2

de area construida),

Imoével tipo comercial 03 R$500,00 Meses 12 R$1.500,00 R$18.000,00

com 01
sanitario/banheiro,
com de até 50m?2 de

dimensao.

Imoével tipo comercial 03 R$800,00 Meses 12 R$2.400,00 R$28.800,00

com 01
sanitario/banheiro,
com area superior a

50m2 de dimensao

Imével comercial tipo 03 R$1.000.0 \EesES 12 R$3.000,00 R$36.000,00
galpdo que devera 0
conter no minimo 01
sanitario/banheiro, e
area superior a 100
m2 de area

construida)

VALOR TOTALR$204.600,00

9. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
O presente estudo, como ja informado, refere-se a analise de viabilidade de
realizacio de CREDENCIAMENTO DE PESSOAS FISICAS E JURIDICAS PARA
FUTURA E EVENTUAL LOCACAO IMOVEIS PARA ATENDER AS
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NECESSIDADES DA ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL, SUAS
SECRETARIAS E ORGAOS.

O procedimento de aquisicdo sera mediante credenciamento, com intuito de
locar os imOveis necessarios para atender as necessidades do municipio de Matina —
Bahia.

Em termos de justificativa econdmica, ndo ha alternativas menos dispendiosas
para atender o interesse da Administragéo que ndo a contratacao proposta.

A realizacdo da licitagdo para esta municipalidade permitira além da reducéo
de custos, uma projecao para um periodo de 12 (doze) meses, podendo ultrapassar
o exercicio financeiro, sem comprometimento orcamentario em sua totalidade.

A necessidade foi demonstrada no item 1 do presente Estudo Técnico
Preliminar - ETP.

Os requisitos da contratacéo foram elencados no item 4 do presente ETP.

Foram analisadas as possiveis solu¢des no item 6 do presente ETP.

10.JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUQAO
N&o ha a necessidade de agrupamento dos itens, tampouco parcelamento da
solucéo, tendo em vista que um Unico item € suficientemente claro e preciso para o

atendimento da demanda.

11.DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Com alocacédo dos iméveis o municipio suprira a necessidade de espacos fisicos para
a instalacdo de 6rgaos e servicos publicos, proporcionando flexibilidade na alocacao
administrativa e evitando custos elevados com construgcbes e manutencdo de

edificacbes proprias.

12.CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
N&o ha contratacdes correlatas e/ou interdependentes.

13.IMPACTOS AMBIENTAIS
Dada a natureza do objeto que se pretende adquirir, ndo se verificam impactos
ambientais relevantes, sendo necessario tdo somente que a licitante atenda aos

critérios dos orgaos fiscalizadores e a politica de sustentabilidade ambiental.
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No que diz respeito as obrigac¢des do solicitante, o mesmo deve proceder o uso
responsavel do material adquirido, assim como dar destino adequado aos residuos

gerados.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.RESPONSAVEL

Matina - Bahia, 28 de marco de 2025.

BRENO FERNANDES SOUZA
PORTARIA 28/2025
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ANEXO I
CREDENCIAMENTO N° 001/2025

FORMULARIO DE INSCRICAO AO CREDENCIAMENTO

REQUERIMENTO DE INSCRICAO

( ) Pessoa Fisica |CPF:
() Pessoa Juridica [CNPJ:
RAZAO SOCIAL (PJ) OU NOME (PF):

PROMPONENTE

ENDERECO:
BAIRRO: CEP: CIDADE:
TELEFONE: E-MAIL:

BANCO: AGENCIA: CONTA:

OBJETO: CREDENCIAMENTO DE PESSOAS FIiSICAS E JURIDICAS VISANDO A
FUTURA E EVENTUAL LOCACAO IMOVEIS PARA ATENDER AS NECESSIDADES
DA ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL, SUAS SECRETARIAS E ORGAOS

X VALOR
ITEM DESCRICAO BASE
01
02
03
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Excelentissimo Senhor Agente de Contratacdo do Municipio de Matina — Bahia, como
proponente acima identificado requeiro através do presente documento
CREDENCIAMENTO para a Locacgéo de Imével, publicado pelo Municipio de Matina
— Bahia, declarando sob as penas da lei que:

a) As informacdes prestadas neste pedido de credenciamento sdo verdadeiras;

b) Qualquer fato superveniente impeditivo de credenciamento ou de contratacéo sera
informado;

c) Conheco os termos do Edital de Credenciamento bem como as informacdes
e condicbes para o cumprimento das obrigacdes objeto do credenciamento com as
guais concorda,

d) Estou de acordo com as normas e tabelas de valores definidos;

e) Nao me encontro suspenso nem declarado iniddneo para participar de licitagbes
ou contratar com 6rgéo ou entidades da Administracdo Publica;

f) Ndo me enquadro nas situacdes de impedimentos previstos no Edital do
Credenciamento;

g) Nao ha qualquer fato superveniente impeditivo do credenciamento;

h) Apresento anexo ao presente requerimento toda a documentacgéo exigida no Edital
do Credenciamento devidamente assinada e rubricada para efetivar a inscricéo,
pedindo deferimento.

LOCAL E DATA: RECEBIDO

DATA: HORA:

ASSINATURA DO PROPONENTE
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ANEXO Il
CREDENCIAMENTO N° 001/2025

DECLARACOES
Eu, : CNPJ/CPF

vem perante ao

Municipio de Matina — Bahia, sob as penas da Lei, apresento as seguintes

declaracoes:

v Declaro que ndo me encontro inidéneo para licitar ou contratar com
orgados da Administracdo Publica Federal, Estadual, Municipal e do Distrito
Federal; e que inexiste fato superveniente impeditivo de sua habilitacdo, em
cumprimento do disposto no art. 155 da Lei 14133/2021;

v Declaro que ndo possuo, em meu quadro de pessoal, empregado
com menos de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e
de 16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho, salvo nas condi¢des de aprendiz,
a partir de 14 anos, nos termos do inciso XXXIIl do art. 7° da Constituicdo
Federal;

v Declaro que ndo sou servidor publico da Municipio de Matina —
Bahia (ocupante de cargo efetivo, ou ainda cargo/funcao de confianga);

v Declaro que estou ciente de todas as condi¢cdes estipuladas no
edital e que esta em situacao regular para o exercicio da profisséo.

v Declara, sob as penas da lei e demais sanc¢des previstas no Edital
de Credenciamento n° 001/2025, que cumpre plenamente o0s requisitos de
HABILITACAO.

Matina — Bahia, de de 2025.

Assinatura do Responsavel
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ANEXO IV
CREDENCIAMENTO N° 001/2025
DECLARACAO DAS CONDICOES DO IMOVEL

Matina — Bahia, __de de 2025.

A Comisséo Contratacao,
Edital de Credenciamento de n° 001/2025.

O interessado ..........coevveviiinvnnnnnne. , inscrito no CPF/CNPJ n° .......... , DECLARA
para os devidos fins, que o imével possui as seguintes especificacdes: XXXX
(descricdo do imdvel), XXXX (localizacao), XXXX (&rea fisica, area construida,
e instalacBes existentes), e que esta disponivel a locacao.

Declara ainda que, esta de acordo com o valor estipulado pela administracéo.

Assinatura

(A assinatura devera ser reconhecida firma em Cartério devidamente competente)
(Devera assinar a pessoa que tenha poderes de administracao ou procurador,
juntada, nesse caso, a procuragao)

(Informar CPF e/ou CNPJ)
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ANEXO V

CREDENCIAMENTO N°001/2025
CONTRATO N° XXX/20xx

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE Sl
CELEBRAM O MUNICIPIO DE
MATINA, E A PESSOA FiISICA
XXXXXXXXXXX.

O Municipio de Matina-Ba, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ sob 0 13.889.993/0001-46, através do

, CNPJ n° , com sede na

(endereco completo), neste ato representado

pelo(a) Secretario(a) Municipal, o(a) Sr(a) , portado do CPF n°
, residente e domiciliada nesta Cidade, neste ato
denominado LOCATARIO e a pessoa

, portador(a) do RG n° e CPF n°

, residente e domiciliado

(endereco completo), doravante denominado LOCADOR, tém,

entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locagdo, com base no Edital
de Chamamento Publico de n°® 001/2025, Lei Federal n°® 14.133/2021, Lei n°

8.245/91, e pelas clausulas seguintes e pelas condicfes descritas no presente.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O objetivo do presente contrato € a locacdo de um imovel localizado na

(endereco completo), destinado ao Sr(0)
, portadora do RG n° e CPF

n° , que se

encontra em situagdo de vulnerabilidade social temporaria, conforme o
Chamamento Publico de n° 001/2025.

Paragrafo unico: Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante a
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celebracdo de Termo Aditivo, com amparo no art. 132 da Lei n® 14.133/2021,

vedada a modificacdo do objeto, conforme artigo 126 do mesmo diploma legal.

CLAUSULA SEGUNDA - DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a conta de recursos
especificos consignados na Lei Orcamentaria Anual do exercicio de 2025, na

dotacéo abaixa discriminada:

Orgéo/Unidade XXXXXXX
Projeto/Atividade XXXXXXX
Elemento de Despesa XXXXXXX
Elemento de Despesa XXXXXXX
Fonte de Despesa: XXXXXXX

PARAGRAFO UNICO. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros
subsequentes serda indicada apds aprovacado da Lei Orcamentéaria respectiva e

liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia deste contrato € de 12 (doze) meses, com inicio no dia xx
de xxxx de 20xx e finalizando no dia xx de xxxxx de 20xx, podendo este ser
rescindido ou ter seu prazo prorrogado, de acordo com a nhecessidade e
interesse da administracdo, na conformidade do estabelecido no artigo 105 da
Lei Federal 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E REAJUSTE
O valor do aluguel mensal do imével é de R$ ( ), perfazendo o

valor Global do Contrato em R$
( ).

Paragrafo Unico: O valor da mensalidade podera ser reajustado, apdés um ano
de vigéncia, pelo indice acumulado da variacdo do IGPM, quando solicitada
pela Contratada, junto ao setor competente do ORGAO, devidamente
protocolado. Na hipotese de alteracdo da norma legal vigente, permitindo o
reajuste dos contratos em periodos inferiores a 01 (um) ano, o reajuste incidira

com a periodicidade admitida.
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CLAUSULA QUINTA- DO PAGAMENTO
O aluguel sera pago mensalmente até o 30° (trigésimo) dia util do més
subsequente, através de transferéncia bancaria ao LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: Todos os pagamentos devidos ao LOCADOR considerar-
se-ao feitos, de pleno direito, quando os valores respectivos sejam depositados

na Conta Corrente n° mantida pela
LOCADOR junto ao Banco
, Codigon® __, Agéncian® ___, valendo ao LOCATARIO como

comprovantes de pagamento e como instrumento de quitagdo, os recibos dos

depositos ou transferéncias bancarias.

CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS

Além do aluguel, obriga-se o LOCATARIO a acompanhar o pagamento dos
encargos de taxas de luz, agua e suas respectivas majoracdes ou multas, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel ora locado a partir da data do
contrato, bem como as despesas ordinarias que recaiam ou venham recair sobre

0 imGvel locado e cuja cobranca ndo seja proibida por lei.

Paradgrafo Primeiro. As despesas de agua e energia ficara a cargo do

beneficiario.

Paradgrafo Segundo. Em caso de existéncia de débitos anteriores, o valor

referente aos mesmos sera deduzido no valor do contrato.

Paragrafo Terceiro. Os encargos com Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU seré de inteira responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE/LOCADOR
Além das obrigacbes descritas neste Contrato, sdo ainda obrigacbes da
LOCADOR:

a) Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;
b) Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacédo, ou, caso
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exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
ajuntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do
LOCATARIO;

c) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

d) Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

f) Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imdvel,
quando da realizagao da vistoria,;

Q) Fornecerdo LOCATARIO recibo discriminando as importancias paga.

h) Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da

idoneidade do pretendente;

) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU);
i) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema

hidraulico e a rede elétrica;

K) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagao
e qualificacéo exigidas no processo de dispensa de licitacéo;

) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracbes na titularidade do

imovel, inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Além das obrigacbes descritas neste Contrato, sdo ainda obrigacdes da
LOCATARIO:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locacgéo exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

C) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de
Vistoria 0os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imovel, finda a locagcédo, nas condicdbes em que o recebeu,

conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
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inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

f) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias.

9) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas
suas instalagBes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

h) N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR,;

) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacédo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado

e examinado por terceiros.

CLAUSULA NONA - DA ALTERAQAO CONTRATUAL
Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante a celebracdo de
Termo Aditivo, vedada a alteracdo do objeto, assim, como quaisquer

modifica¢des na destinacdo ou utilizacdo do imével.

Paragrafo Unico: A alteracdo de valor contratual, decorrente do reajuste de
preco, compensacao ou penalizacdo financeira prevista no Contrato, bem como
o empenho de dotacfes orcamentarias suplementares até o limite do respectivo
valor, dispensa a celebracdo de aditamento.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

O descumprimento de qualquer exigéncia deste Contrato implicara na aplicacao
das sancOes descritas nos artigos 156 a 163 da Lei Federal 14.133/2021, a
saber:

a) Adverténcia,

b) Multa;
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c) Suspensédo temporaria de participacdo em licitacdo, e impedimento de
contratar com a Administracdo Municipal de Matina.

Paragrafo Primeiro: Para os casos de multa, serdo aplicados os percentuais
descritos a seguir:

a) Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua nao

realizacdo e/ou descumprimento de alguma das clausulas contratuais.

Paradgrafo Segundo: As sancdes previstas nos itens acima poderdo ser
aplicadas cumulativamente, facultada a defesa prévia do interessado no prazo

de 05 (cinco) dias uteis;

Paragrafo Terceiro: O valor da multa aplicada devera ser recolhido como renda
para o Municipio, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da data da
notificacdo, podendo o LOCATARIO, para isso, desconta-la das faturas por

ocasiao do pagamento, se julgar conveniente;

Paragrafo Quarto: O pagamento da multa ndo eximira a LOCATARIO de corrigir
as irregularidades que deram causa a penalidade;

Paragrafo Quinto: O LOCATARIO devera notificar a LOCADOR, por escrito,
de qualquer anormalidade constatada durante a prestacdo dos servicos, para

adocao das providéncias cabiveis;

Paragrafo Sexto: As penalidades somente serdo relevadas em razdo de
circunstancias excepcionais, e as justificadas s6 serdo aceitas por escrito,
fundamentadas em fatos reais e facilmente com provaveis, a critério da
autoridade competente do LOCATARIO, e desde que formuladas no prazo

maximo de 05 (cinco) dias da data em que foram aplicadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAO
O LOCATARIO podera rescindir o Contrato, independente de interpelacéo

judicial ou extrajudicial e de qualquer indenizagao, nos seguintes casos:

a) Razdes de interesse publico ou na ocorréncia das hipoteses dos art. 137,
138 e 139 da Lei Federal 14133/2021;
b) A ocorréncia de caso fortuito ou de forgca maior, regularmente

comprovada, impeditiva da execucédo do Contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DISSOLUCAO
O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto,
manifestacdo escrita de uma das partes, com antecedéncia minima de 60

(sessenta) dias, sem interrup¢ao do curso normal da execucao do Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO
Fica eleito o foro da Comarca de Riacho de Santana - Estado da Bahia, para

dirimir quaisquer davidas relativas ao cumprimento do presente Contrato.

Matina/BA, xxx de xxx de 2025.

MUNICIPIO DE MATINA-BA
OLGA GENTIL DE CASTRO

Prefeita Municipal

LOCATARIO
LOCADOR
CPF n°:
LOCADOR
TESTEMUNHAS:
CPF ne:
CPF ne
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