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LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 30, DE 28 DE FEVEREIRO DE 2024.
(Projeto de Lei Complementar N° 04/2023)

“INSTITUI O CODIGQ DE OBRAS DO
MUNICI'PAIO DE IRECE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS. ”

O PREFEITO MUNICIPAL DE IRECE, DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas atribuicdes
legais, com fulcro na Lei Orgéanica do Municipio, faco saber que a Camara Municipal de
Vereadores aprovou a seguinte Lei, agora sancionada:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° Esta Lei institui o Cédigo de Obras do Municipio de Irecé, que estabelece normas para a
elaboracao de projetos; analise, aprovacéao e licenciamento; e execucao de obras e instalagdes,
em seu territorio.

Paradgrafo Unico Todos os projetos, obras e instalagBes, publicos ou privados, a serem
executados no Municipio deveréo estar de acordo com este Cédigo, com as diretrizes previstas
na Lei do Plano Diretor Participativo do Municipio de Irecé e com a legislacao dele decorrente,
especialmente as leis referentes ao parcelamento do solo urbano e ao uso e ocupacao do solo
urbano, com os demais regulamentos urbanisticos, bem como com a legislacéo ambiental.

Art.2° As obras, instalagbes e edificagdes, sejam publicas, sejam privadas, deverao atender as
seguintes diretrizes gerais, de forma a assegurar padrdes eficientes de seguranga e solidez,
salubridade e saude, conforto ambiental e desempenho energético, acessibilidade e livre transito
de pessoas, preservacao e uso sustentavel dos recursos naturais, em cada caso e sempre que
couber:

I. Subordinacao do interesse particular ao interesse coletivo;
ll. Promoc&o do direito a cidade sustentavel e da funcdo social da propriedade;

l1l. Utilizacdo das normas técnicas brasileiras e regulamentacdes aplicaveis para orientagdo
do desenvolvimento de projetos e execuc¢ao de obras;

IV. Desenvolvimento de solugdes alternativas, sempre que necessario, com base nas préticas
locais benéficas e na produgéo cientifica, tendo em vista a manutengdo da qualidade do
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espaco construido do local onde se da a intervencéo e a correlacdo com valores culturais da
populacao;

V. Garantia das condi¢des de acessibilidade, circulacao e utilizacédo pela populagédo em geral
das edificacbes e do espago e mobiliario urbano de uso publico e coletivo, com adogao de
solucdes especificas para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
previsto nas normas técnicas e na legislacédo aplicavel.

VI.Adocao de parametros climaticos para o desenvolvimento de projetos de arquitetura, de
parcelamentos do solo e de desenho urbano, tendo em vista a correta orientagcdo solar da
edificacdo e demais elementos, as melhores condi¢des de iluminacédo e ventilacao e pela
escolha de materiais construtivos e solu¢des arquitetdnicas e urbanisticas adequadas em
funcdo das condicionantes ambientais locais de temperatura, pluviosidade, dominancia de
ventos, ruido e paisagem natural, além dos aspectos culturais que interagem com essas
condicoes;

VILI. Utilizagdo de tecnologias sustentaveis, materiais de construgdo certificados e
ajudas técnicas disponiveis em complemento a promogao do conforto ambiental, eficiéncia
energética e acessibilidade das edificacbes e do meio urbano;

VIII. Implantacdo do objeto arquitetdénico no lote, bem como do mobiliario urbano e
demais artefatos nos logradouros publicos, garantidas a acessibilidade, a qualidade estética
e tecnoldgica, de forma a potencializar os atributos da paisagem urbana e evitar a poluicao
visual;

IX. Adocao preferencial de espécies nativas na arborizacdo publica, demais projetos
paisagisticos e no ajardinamento de lotes particulares;

X. Simplificagdo dos procedimentos administrativos pelo Poder Publico e promogao da
assisténcia técnica para a habitacdo de interesse social pelos agentes promotores, tendo em
vista facilitar a regularidade e a correta execucado de projetos e obras, inclusive apoiando as
iniciativas de autoconstrucao da clientela de baixa renda.

81°. A garantia da acessibilidade de que trata este artigo sera dada por intermédio da adocéo
dos parametros estabelecidos nas normas técnicas brasileiras, especialmente a NBR 9050,
conforme as disposi¢des da Legislacdo Federal no 10.098/2000 e do Lei no 5.296/2004, além
daquelas previstas neste Cédigo

82°. A eficiéncia energética nas edificacbes sera proposta de acordo com os requisitos
estabelecidos nos regulamentos publicados pelo INMETRO para: a) edificios comerciais, de
servicos e publicos RTQ-C; e b) edificios residenciais RTQ-R; e de acordo com as normas
brasileiras pertinentes - NBR 15.220 e NBR 15.575.

Art. 3°. A regulamentacéo deste Cddigo distinguira:

XI. As edificagdes localizadas em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) com elementos
constitutivos de padrao especifico que permita a sua regularizagao;
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XIl. As edificagbes destinadas a Habitacdo de Interesse Social (HIS), localizadas ou
nao em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), com padrao especifico para a sua
produgéo ou regularizagéo.

Art. 4° O processo de licenciamento das obras para abrigo de atividades submetidas ao Estudo
de Impacto de vizinhanca, urbanisticos e ambientais s6 podera ser estabelecido apdés
cumprimento dos ritos exigidos pela legislacdo municipal aplicavel, observados os requerimentos
das contrapartidas para mitigacao de impactos, além das disposi¢cdes deste Cadigo.

Art. 5° Constituem os anexos desta Lei:
Xlll. Anexo 01: Glossario;

XIV. Anexo 02: Tabelas caracteristicas minimas dos compartimentos das edificacdes
residenciais e comerciais.

XV. Anexo 03: Regulamento para apresentacéo dos Projetos

XVI. Anexo 04: Tabelas de Multas;

Paragrafo Unico. Para os efeitos deste Codigo, adotam-se as definicdes do Glossario constante
do Anexo 01, que é parte integrante desta Lei.

CAPITULO I
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
Secéo |
Do Executivo Municipal

Art. 6° Cabe ao Poder Executivo Municipal a aprovacéao de projetos e licenciamento das obras,
observando as disposicfes previstas na legislagcdo urbanistica municipal, na legislacao
ambiental, neste Cadigo e sua regulamentacgédo, além da legislacao estadual e federal aplicavel.

81°. Além da legislagdo municipal, cabe ao Municipio, observar normas e leis de outras esferas
tais como o Plano Basico de Zona de Protecé@o de Aerédromo, o Plano de Zoneamento de Ruido
e da Area de Seguranca Aeroportuaria (ASA).

§2°. Além dos 6rgdos municipais competentes, constituem instancias do processo de
licenciamento, sempre que cabivel:

XVIl. Corpo de Bombeiros do Estado, naquilo que diz respeito a seguranca contra incéndio e
panico;

XViil. Orgéos federais e estaduais responsaveis pela protecéo do patrimdnio ambiental, histrico
e cultural;
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XIX. Concessionarias dos servi¢os publicos;

XX. Orgaos responsaveis pela fiscalizagdo do exercicio profissional.
83°. A aprovacdo do projeto e a emissdo de licenca de qualquer natureza nao implicam
responsabilidade técnica da municipalidade quanto a execucdo da obra, salvo nos casos
previstos em lei.

Art. 7° O Municipio licenciara e fiscalizara a execugao de todas as obras previstas neste Codigo,
bem como a utilizagdo das edificagdes, podendo, sempre que necessario ou exigido por lei,
apoiar sua decisdo em pareceres emanados de entidades com notéria especializacéo.

Secao Il
Do Titular da Licenca

Art. 8° As Licencas de Obras e de Habite-se serdo outorgadas ao titular do direito de construir,
conforme o Cdédigo Civil Brasileiro, ap6s o cumprimento das condi¢cdes estabelecidas pelo
Municipio.

81°. O titular da licenca responde pela veracidade dos documentos apresentados sempre que
couber, ndo implicando sua aceitacédo por parte do Municipio em reconhecimento do direito de
propriedade sobre o imovel.

§2°. Para apresentagdo do projeto e execucdo da obra, deverd o titular da licenca
obrigatoriamente municiar-se de responséavel técnico legalmente habilitado, exceto para os casos
de dispensa da licenca.

Art. 9° O titular da licenca, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsavel pela integridade e
manutencao das condicdes de estabilidade e salubridade do imével, bem como pela observancia
das disposicdes deste Codigo e das leis municipais pertinentes.

Art.10° O proprietario ou o corresponsavel do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, é
responsavel pela manutencdo das condi¢cdes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imovel, suas edificacdes e equipamentos, bem como pela observancia das prescri¢cdes desta Lei
e legislacdo municipal correlata.

Art. 11° O proprietario ou o corresponsavel respondera solidariamente aos responsaveis técnicos
pelo projeto e pela execucao da obra pelos documentos que assinar em conjunto com estes.

Art. 12° Ao proprietario ou o corresponsavel cabe a obrigacdo de manter as edificagfes de sua
propriedade de acordo com os projetos aprovados pela Municipalidade.

§ 1° E de responsabilidade do proprietario ou corresponsavel, sempre que houver alteracdes,
manter atualizados junto a Municipalidade os projetos arquitetbnicos das edificacdes de sua
propriedade.
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§ 2° O projeto arquitetdnico referido no paragrafo anterior tem fins de arquivo publico e devera
seguir os moldes determinados em norma especifica.

Art. 13°. E ainda de responsabilidade do proprietario ou o corresponsavel, salvo disposicoes
contratuais contrérias:

| - Garantir ou exigir um ambiente de trabalho que ofereca protecédo a saude e seguranca dos
trabalhadores;

Il - Nao utilizacdo de mao de obra infantil ou escrava,
Il - a ndo submeter os trabalhadores a atividades degradantes;

IV - Nao utilizacdo de materiais e equipamentos que tenham sido produzidos de forma ilicita e
em desacordo com as normas internacionais e de direitos humanos ou de preservacdo ambiental
das quais o Brasil seja signatério.

Secao lll
Dos Responsaveis Técnicos

Art. 14° Somente profissionais e empresas legalmente habilitadas e com situagéo regular perante
o respectivo Conselho Regional poderao elaborar e executar projetos e obras no Municipio com
0 intuito de obtengé&o da licenga.

Art. 15° Para efeito deste Codigo somente profissionais habilitados devidamente inscritos na
Prefeitura poder&o projetar, fiscalizar, orientar, administrar e executar qualquer obra no
Municipio.

Art. 16° Os profissionais de Engenharia e Arquitetura, para exercer suas atividades no Municipio
de Irecé, deverdo ser registrados no Setor de Expediente da SEINFRA. Para o registro, 0s
profissionais em questdo, deverdo apresentar a seguinte documentacdo: Requerimento
solicitando inscri¢éo; Formulario de cadastro profissional devidamente preenchido e assinado;
Uma foto 3X4 (recente);Copia de comprovante de endereco; Cépia da carteira profissional
expedida ou visada pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou pelo CAU
(Conselho de Arquitetura e Urbanismo), frente e verso, autenticadas; Copia do
comprovante de pagamento de anuidade do CREA/CAU; Comprovante de recolhimento da taxa
referente ao cadastro a ser renovada anualmente.

81°. Caso a autoria do projeto de arquitetura e a responsabilidade técnica pela obra recaiam
sobre profissionais diferentes, ambos deverdo comprovar a regularidade profissional exigida para
obtenc¢ao da licenca.

§2°. Para fins de aprovagao do projeto arquitetdnico e licenciamento da obra, os profissionais
responsaveis deverdo comprovar junto ao 6rgdo municipal competente a Anotacdo ou Registro
de Responsabilidade Técnica perante o respectivo Conselho Regional.

Art. 17° O responsavel técnico pela obra responde quanto a fiel execug¢ao do projeto até a sua
conclusao, pelo cumprimento das exigéncias aplicaveis previstas em legislacéo, pela qualidade
dos materiais e técnicas empregadas para a execuc¢ao, pelo risco ou prejuizo aos predios
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vizinhos, aos operarios e a terceiros e pela inobservancia das disposicoes deste Cédigo e da
legislacé@o urbanistica municipal sempre que aplicavel.

Art. 18° E obrigacdo do responsavel técnico pela execucio da obra a colocacgéo de placa de
identificacdo da mesma em local visivel, devendo conter as seguintes informagdes:

l. Endereco completo da obra;

Il. Nome do proprietario, quando pessoa juridica;

Il. Nome do autor do projeto e nimero de registro no respectivo Conselho Regional,

V. Nome do responsavel técnico pela execucéo da obra e nimero de registro no respectivo
Conselho Regional;

V. Numero, data de emisséo e prazo de validade do alvara de licenca;

VI. Finalidade da obra.

Art. 19° No caso de substituicdo do responséavel técnico pela execucéo da obra, o fato devera
ser comunicado por escrito ao érgdo municipal competente e cumpridas todas as exigéncias
formais estabelecidas nesta secéo.

81°. A substituicdo do responséavel técnico pela obra por outro estara condicionada a inexisténcia
de constatacéo de irregularidade pelo érgdo competente, salvo se 0 novo responsavel técnico
assumir a promocao da correcéo devida.

§2°. O procedimento de substituicdo entre responsaveis técnicos devera ocorrer no prazo
maximo de 7 (sete) dias, sob pena de paralisa¢do da obra.

83°. Os dois responsaveis técnicos, 0 que se afasta da responsabilidade pela obra e o que a
assume, poderdo fazer uma sé comunicacdo que contenha a assinatura de ambos e do
proprietario.

Art.20° O autor do projeto assume perante o Municipio e terceiros que serdo seguidas todas as
condicBes previstas nesta Lei e das demais leis municipais pertinentes a edificacao.

Art.21° O autor do projeto respondera pelo conteldo das pecas graficas, descritivas,
especificacdes e exequibilidade de seu trabalho e pelos documentos que produzir.

Art. 22° O responsavel técnico pela obra, desde seu inicio até sua total concluséo, responde pela
fiel execucao do projeto previamente aprovado pela Municipalidade, bem como pela correta
execucado da obra e adequado emprego de materiais, tecnologias, elementos, componentes,
instalacdes e sistemas que a compdem, em obediéncia as NBR/ABNT vigentes ou normas
correlatas relativas ao assunto.

Paragrafo Unico: A obra que for notificada devido & falta de licenciamento prévio e tiver o(s)
responsavel(eis) técnico(s) identificados, 0os mesmos sofrerdo as mesmas sancdes
administrativas prevista nesta Lei

Art. 23° O Municipio fiscalizara o cumprimento das disposi¢cdes da presente Lei, exigindo ao
proprietario ou corresponsavel, bem como aos responsaveis técnicos, que garantam a
adequacdao do direito de construir as normas urbanisticas.



ESTADO DA BAHIA - PREFEITURA MUNICIPAL DE IRECE

Praca Teot6énio Marques Dourado Filho, 01 — Centro — Irecé/BA

CEP: 449000-000 Tel.: (74) 3641-3116 Fax: (74) 3641-1733

Art.24° A fiscalizacdo sera exercida pelos agentes fiscais que, no exercicio de suas funcoes,
deverédo se identificar como tais, cujos atos praticados deverdo constar de procedimento fiscal
nos termos da legislacdo municipal em vigor, em especial a lei que regula o Poder de Policia
Municipal.

Art.25° Qualquer servidor publico que no exercicio de suas funcdes tome conhecimento de
eventual infragdo as disposicdes da presente Lei devera informar ao 6rgédo de fiscalizagdo do
Municipio para que este tome as medidas cabiveis.

Art.26° Ao servidor que se identifique como agente fiscal é franqueado a vistoria em edificacfes
executadas ou em execucgéao, configurando infragdo a obstrucéo da fiscalizacao.

Secéo VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art.27°. A penalidade de adverténcia sera aplicada ao profissional responséavel por projeto de
edificacdes ou pela execucdo das mesmas, quando.

| - Modificar projeto aprovado sem a prévia solicitacdo da modificacao junto ao érgao competente
da Prefeitura; ou

Il - Iniciar ou executar projeto sem a necessaria licenca da Prefeitura.

7

Paragrafo Unico - A penalidade de adverténcia é aplicavel, também, a empresas ou a
proprietarios que infringirem quaisquer dos itens do presente artigo.

Art.28° Os proprietarios de estabelecimentos comerciais, industriais ou prestadores de servi¢cos
que infringirem dispositivo desta Lei, poderéo sofrer a penalidade de adverténcia

Da Suspensao

Art.29° A penalidade da suspensdo sera aplicada ao profissional responsavel nos seguintes
casos:

| - Quando sofrer, em um mesmo ano, 4 (quatro) adverténcias;

Il - Quando modificar projeto de edificagdo aprovado, introduzindo altera¢cdes contrarias a
dispositivos desta Lei;

[Il - guando iniciar ou executar projeto de edificagdo sem a necesséaria licenca da Prefeitura ou
em desconformidade com as demais prescricdes desta Lei.

IV - Quando, em face de sindicancia, for constatado ter se responsabilizado pela execucao de
projeto de edificacdo, entregando-o a terceiro sem a devida habilitacéo;

V - Quando, atraves de sindicancia, for apurado ter assinado projeto de edificacdo como de sua
autoria, sem o ser, ou que, como autor de referido projeto, falseou medidas, a fim de burlar
dispositivos desta Lei.

VI - Quando, mediante sindicancia, for constatado ter executado projeto de edificagdo em
desconformidade com o projeto aprovado ou ter cometido, na execu¢cdo do mesmo, erros
técnicos; ou
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VII - quando for autuado em flagrante na tentativa de suborno ou for apurado, através de
sindicancia, ter subornado servidor publico municipal ou quando for condenado pela Justica por
atos praticados contra interesses da Prefeitura e decorrentes de sua atividade profissional.

§ 1° - A penalidade de suspensao é aplicavel, também, a firmas que infringirem quaisquer dos
itens do presente artigo.

§ 2° - A suspensao podera variar de dois a vinte e quatro meses a depender do tipo de infracao.

8 3° - No caso de reincidéncia pela mesma pessoa fisica ou juridica, dentro do periodo de dois
anos, contados a partir da data do inicio da vigéncia da penalidade anterior, o prazo de
suspensao sera aplicado em dobro.

Art. 30° Os demais procedimentos para instauracdo do competente processo administrativo,
seréo objeto de regulamentacéo pelo Poder Executivo, no prazo de trinta dias a partir da edicéo
desta Lei.

DAS PENALIDADES
Art.31° A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara na aplicacdo das seguintes
sancdes, sucessiva e ou cumulativamente:
| - notificacéo
[l - multa;
[l - embargo;
IV — demolicéo.
V — medidas compensatdrias, regulamentadas por decreto do Poder Executivo.

8 1.° Na hipétese da aplicacdo de medidas compensatorias devera haver prazos para o
atendimento das exigéncias.

8§ 2.° O Poder Executivo devera constituir Comissdo Especial para deliberar sobre casos
especificos.

8§ 3.° O beneficio concedido pelo Municipio por meio de medida compensatoria sera registrado
no cadastro do imovel objeto da regularizacéo, sendo que o ndo cumprimento do acordo firmado
entre o requerente e a Municipalidade implicara no langamento e inscricdo em divida ativa. ”

DA MULTA

Art.32. As multas serdo aplicadas ao proprietario ou corresponsavel, aos profissionais
responsaveis pelo projeto e execugdo da obra e pela seguranca dos trabalhadores, de acordo
com o Anexo 4 desta Lei, bem como os regulamentos proprios de cada assunto.

Art.33.0s casos omissos serdo arbitrados pelo Municipio tendo-se em vista:

| - a maior ou menor gravidade da infracao;

Il - as suas circunstancias;
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Art.34. O prazo para recolhimento da multa serd aquele disposto na lei que trata do Poder de
Policia Municipal.

Art.35. O pagamento da multa ndo exime o infrator de sanar a irregularidade passivel de
regularizacao, tampouco prejudica a aplicacdo das demais penalidades cabiveis.

Art.36. Nos casos de reiteradas multas aplicadas aos responsaveis técnicos pela autoria e
execucao do projeto, apos decisao final da qual ndo caiba mais recursos, o Municipio oficiara
aos respectivos orgaos fiscalizadores de classe.

Art.37.As multas, no calculo de seu montante, serdo aumentadas ou diminuidas, de acordo com
as seguintes circunstancias:

| - S&o atenuantes:

a) menor grau de compreensao e escolaridade do infrator;

b) arrependimento eficaz do infrator, manifestado pela comunicacdo prévia as autoridades
competentes; e

c) colaboracédo com os agentes encarregados da fiscalizag&o.
Il - S&o agravantes:

a) a reincidéncia especifica;

b) a maior extensao dos efeitos da infracéo;

c) o dolo, mesmo eventual;

d) a ocorréncia de efeitos sobre a propriedade alheia;

e) danos permanentes a salde humana e ao meio ambiente; e
f) o atingimento a bens publicos sob protecéo legal.

CAPITULO Il
DA CATEGORIZACAO DAS OBRAS E EDIFICACOES

Art.38. Para os efeitos deste Codigo, obras s&do os trabalhos realizados segundo as
determinagdes de projeto e de normas técnicas, destinados a modificar, adaptar, recuperar ou
construir edificios, estruturas e demais elementos correlacionados em geral.

81°. As intervencdes sobre o meio ambiente natural, quando destinadas a sua transformacéo,
preservagao ou recuperacao, no contexto da matéria tratada neste Cédigo, sdo consideradas
obras.

82°. Considera-se, ainda, como obras os trabalhos realizados segundo as determinacdes de
projeto e de normas técnicas, destinados a desmontagem de estruturas e demolicées parciais
ou de azeramento.
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Art.39. As obras sao classificadas como:

l. Obras da Edificacoes;
. Obras Gerais.

81°. As Obras de Edificagdes se subdividem nas seguintes categorias:

l. Obras de Construcao da Edificagdo (OCE): construgao de uma nova unidade qualquer de
edificacdo, composta de dependéncias que a possam caracterizar segundo suas fun¢cdes como
autébnoma, independente de outras edificagdes porventura existentes no lote, mesmo que com
elas possa existir alguma ligacao;

Il. Obras de Reforma da Edificagdo (ORE), que se subdividem em:

a) Obras de Reforma da Edificagdo sem modificacdo da area construida (ORE/s — sem
modificagdo): obras de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma
edificacdo, com alteragdo ou nao do arranjo de suas dependéncias, ndao modificando sua area,
forma ou altura;

b) Obras de Reforma da Edificacdo com modificagdo da area construida (ORE/c — com
modificagdo): obras de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma
edificacdo, com alteracdo ou ndo do arranjo de suas dependéncias, com ampliagcbes ou
demoli¢cdes que alterem sua forma ou altura e, principalmente, sua area, quer por acréscimo,
quer por decréscimo.

§2°. As Obras Gerais se subdividem nas seguintes categorias:

a) Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGl/p — parcelamento): conjunto de
obras de arte, redes, sistemas e de equipamentos urbanos, visando dotar de infraestrutura areas
de terra parceladas para fins urbanos;

b) Obras Gerais de Infraestrutura Autbnomas (OGl/a — autbnoma) : conjunto de obras de arte,
redes e sistemas, de equipamentos e mobiliario urbano, de equipamentos industriais e de
instalagbes de equipamentos diversos, de redes e sistemas de saneamento, energia,
telecomunicagdes e transmissdo de dados, do sistema viario, e outros, ndo vinculadas a
processo de implantacdo de parcelamentos do solo urbano, promovidas pela iniciativa privada,
pelo Poder Publico ou pelas concessionarias de servicos;

c) Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Azeramento (OGD): procedimentos realizados
segundo as determinacgdes de projeto e das normas técnicas, para a desmontagem de estruturas
e demolicbes de azeramento, tornando o lote, ou a area de terreno privativa da unidade
autonoma, a condigéo de vago.

Art.40. Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificagcbes classificam-se nas
seguintes categorias de uso:
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I. Uso Residencial, sendo:
a) Unifamiliar; e
b) Multifamilia.

II. Uso de Producéo, sendo:
a) Comercial,

b) Industrial;

c) De servicos; e

d) Conjugado

[ll.Uso Especial, sendo:
a) Permanente; e
b) Temporario.

V. Uso Misto

Paragrafo unico. As categorias de uso atribuidas as edificagdes sédo definidas como:

I. Uso Residencial - composta com, pelo menos, um dormitério, uma cozinha e um
compartimento sanitario, sendo destinada a habitacdo de carater permanente, classificando-
se como:

a) Uso Residencial Unifamiliar - corresponde a uma Unica unidade destinada a habitacdo por
lote, por area de terreno privativa ou fracdo ideal da unidade autbnoma, no caso de vila ou da
unidade habitacional organizada em condominio urbanistico;

b) Uso Residencial Multifamiliar - corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade
residencial no mesmo lote, com um ou mais pavimentos, organizada vertical ou horizontalmente,
dispondo de areas e instalagbes comuns que garantam o seu funcionamento.

Il. Uso de Producéo — edificagao destinada a abrigar atividade comercial, industrial, de servigos
ou mais de um uso de produgao conjugados, conforme as seguintes defini¢gdes:

a) Comercial — destinada a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema varejo ou
atacado;

b) Industrial — destinada a extragcdo, beneficiamento, desdobramento, transformagao,
manufatura, montagem, manutencdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem
mineral, vegetal ou animal;

c) De Servicos — destinada as atividades de servicos a populacdo ou de apoio as atividades
comerciais e industriais;
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d) Conjugado — edificagdo destinada as atividades de produgdo — comerciais, industriais e de
servigos —, exercidas de forma conjugada num mesmo estabelecimento.

[ll.Uso Especial - destinada as atividades de educacéo, pesquisa e saude e locais de reunido
que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e de lazer, classificando-se
como:

a) Permanente - destinada a abrigar atividades em carater definitivo;

b) Temporario - edificacdo dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades por
prazo determinado ou pela duracao do evento.

V. Uso Misto — aquelas que reutnem em uma mesma edificagéo, ou em um conjunto integrado
de edificagcbes, ou mais categorias de uso.

Art. 41. Toda edificagdo, segundo a natureza da atividade a que se destina, estd submetida a
legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel, devendo o projeto e a execucdo das obras
observar, ainda, as normas técnicas pertinentes, além das disposi¢des deste Cadigo.

Art.42. As obras a serem realizadas em edificagdes e sitios urbanos integrantes do patrimonio
histérico e cultural municipal, estadual ou federal deverdao atender as normas préprias
estabelecidas pelo 6rgao de protecdo competente.

CAPITULO IV
DAS CONSTRUCOES DE CEMITERIOS, FUNERARIAS E CREMATORIOS

Art.43. Sao permitidas a implantacdo e construcdo de cemitérios, publico ou particular, do tipo
convencional, vertical ou parque, dotados ou ndo de sistema de crematério, obedecidos os
critérios especificos do zoneamento em que se situar, os estabelecidos nesta lei e 0s seguintes
requisitos:

| — Quanto aos documentos que deverdo ser anexados ao requerimento de aprovacao da
construcao:

a) planta cotada do terreno em curva de nivel, com indicacdo clara e precisa de suas
confrontacdes, localizagéo e situacdo, em relacao a logradouros e estradas existentes;

b) projeto arquitetdnico de aproveitamento da area;

C) projetos das edificaces a serem executadas, contemplando prédio de administragcéo, capela
mortudria, sanitarios e comeércio especializado;

d) licenciamento dos 6rgdos ambientais do Estado e do Municipio;

e) Plano de Controle Ambiental, que devera contemplar, exclusivamente:
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1. estudo de viabilidade hidrogeoambiental com os seguintes dados: tipo de cemitério, exame da
profundidade do nivel hidrostatico, teste de absor¢éo do solo, tipo decomposic¢ao do solo, estudo
socioecon6émico da regido, cobertura vegetal, se houver, e predominancia de ventos e incidéncia
de chuvas;

2. no minimo trés ensaios de permeabilidade do solo, por alqueire;

3. projeto de abertura de pocos piezdmetros, com paredes internas revestidas com canos de
PVC de duas polegadas, sendo obrigatoria a abertura de, no minimo, dois, um a montante e
outro a jusante do empreendimento, para a licenca prévia, e os demais para a licenca de
operacao;

4. previséo de desinfec¢do dos pocos piezémetros de acordo com as normas da ABNT;

5. previsdo de coleta e analise da agua dos poc¢os piezdbmetros, anualmente, tendo como
parametros cloreto, fosfato, nitrato, nitrogénio amoniacal, sulfato, célcio e zinco.

f) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA).
Il — quanto a area onde serd implantado o cemitério:
a) ndo se situar a montante de qualquer reservatorio ou sistema de aducao de agua,

b) estarem os lencdis de agua a pelo menos 2m (dois metros) do ponto mais profundo do utilizado
para sepultamento, devendo a sepultura contar com recobrimento vegetal de, no minimo, 0,50m
(cinquenta centimetros);

c) estar servida de transporte coletivo, quando do funcionamento do empreendimento;
d) estar acima da via marginal de fundo de vale ou de local de preservacdo permanente;
e) nao apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento);

g) estar contornada por vias publicas em todo o seu perimetro, com 0 acesso principal voltado
para via publica com caixa minima de 8m (oito metros) de largura;

h) conter vagas de estacionamento na propor¢ao de uma para cada 500m? (quinhentos metros
quadrados) do terreno, deduzindo-se do total de vagas exigidas as apresentadas nas vias
publicas, que ndo poderao ultrapassar 50% (cinquenta por cento) do nimero de vagas exigidas,
com angulo de 450. (quarenta e cinco graus);

i) licenciamento ambiental devidamente aprovado.

Art.44. Os cemitérios tipo parques ou jardins destinam-se a inumacdes sem ostentacao
arquitetbnica, devendo as sepulturas identificadas com lapide ou placa de modelo uniforme,
aprovada pelo responsavel pela administracdo dos cemiterios.

Art. 45. Os cemitérios municipais, qualquer que seja o seu tipo, terdo:
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I. Pelo menos 10% (dez por cento) de sua area total reservada a inumacdes de indigentes e/ou
pessoas carentes ou pessoas de baixa renda definidas pela municipalidade

II. Quadras convenientemente dispostas, separadas por ruas e avenidas e subdivididas em
sepulturas numeradas;

lll.Capelas destinadas a velorio e preces dotadas de piso impermeavel, com sistema de
iluminacao e ventilagéo;

V. Edificio da administracdo, com setor de registros;

V. Sanitarios publicos femininos e masculinos;

V1. Copa;
VII. Local para depdésito de materiais e ferramentas;
VIII. InstalacBes de energia elétrica e 4gua;

IX. Rede de galerias para aguas pluviais;

X. Ruas e avenidas pavimentadas;

XI. Mapas e placas indicativas das quadras limitrofes, situadas nos angulos formados pelas
proprias quadras, ruas e avenidas;

XIl. Arborizacao interna definida pelo 6rgdo municipal competente;

XIII. Muros em todo o seu perimetro; e

XIV.  Ossuarios construidos na superficie, com gavetas perfeitamente vedadas.

Paragrafo unico. Quanto as caracteristicas e parametros construtivos, deverdo ser observadas
as disposicdes contidas no Cadigo de Obras.

Art.46. As construcdes funerarias s6 poderdo ser executadas nos cemitérios particulares e
municipais, depois de obtido alvara de execucao.

Paragrafo Unico. As construcdes funerarias deverdo respeitar a regulamentacao estabelecida
neste Cédigo no que couber

Art. 47. As pequenas obras ou melhoramentos, como colocacdo de lapides nas sepulturas,
assentadas sobre muretas de alvenaria de tijolos, implantacéo de cruzes com base de alvenaria
de tijolos, construcdo de pequenas colunas comemorativas, instalagdes de grades, balaustradas,
pilares com correntes, muretas de quadros e outras pequenas obras equivalentes deverao ser
autorizadas pelo 6rgado gestor competente.

Paragrafo Unico. O 6rgao gestor exigira, quando julgar conveniente, que sejam apresentados
croquis explicativos.

Art. 48. Fica extensivo as construcfes nos cemitérios, no que lhes for aplicavel, o que se contém
neste Codigo, em relacédo as construcdes em geral.

Art.49. Os jazigos serdo construidos sempre de acordo com o tipo aprovado e serdo cobertos
por lajes de concreto ou material equivalente, assentes sobre argamassa de cimento.

Art. 50. A altura das construc¢des de tamulos, jazigos ou mausoléus, ndo podera exceder o limite
maximo de 3,00m (trés metros) acima do perfil natural do terreno, ndo se compreendendo, nelas,
as estatuas, pinaculos ou cruzes.

Art.51. Para a implantacéo de crematorios devera ser apresentada a seguinte documentacao:
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I. Planta cotada do terreno, com curva de nivel, com indicacdo clara e precisa de suas
confrontacdes, localizacéo e situacdo, em relacdo a logradouros e estradas existentes;

II. Projeto de implantacédo e aproveitamento da area;

Il. Projetos das edificagcfes e tratamento paisagistico a serem executadas;
V. Licenciamento dos 6rgdos ambientais do Estado e do Municipio;

V. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV); e

VI. Plano de Controle Ambiental (PCA) pertinente a esta atividade.

CAPITULO V
DO LICENCIAMENTO

Secao |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art.52. Todas as obras, de iniciativa publica ou privada, somente poderéo ser executadas apés
aprovacao do projeto e concessao da licenca de obras pelo 6rgdo municipal competente, de
acordo com as exigéncias deste capitulo, a partir da solicitagdo do interessado instruida em
requerimento, salvo expressa ressalva.

Paragrafo Unico. Os procedimentos especificos que envolvem o processo administrativo de
analise e aprovacao de projetos e de licenciamento das obras serdo detalhados em regulamento
especifico.

Art.53. Sdao dispensados da aprovacao do projeto e da licenca de obras:

I. Qualquer obra para conservagao ou reparo das fachadas e do interior da edificacdo, desde
que ndo seja necessaria a instalacdo de equipamentos sobre o logradouro ou para protecao
do patriménio publico e de pedestres;

Il. Impermeabilizacdo, reparo ou substituicdo de telhado ou cobertura da edificagdo e seus
elementos exclusivamente para fins de conservacgéao e protegao do imoével;

lll.Construcdo de muros divisérios que ndo necessitem elementos estruturais para sua
estabilidade, devendo os muros ou fechamentos das testadas dos lotes observar a Norma
Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050:;

V. Obras para construgao ou instalacado de elementos acessorios a edificagcao principal e nao
previstos como parte integrante do calculo da Area Total Edificada (ATE), observados os
afastamentos e a taxa de permeabilidade aplicavel, além das normas técnicas em cada caso,
tais como:
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a) paisagismo e obras de embelezamento;

b) divisdes internas do lote;

C) piscina de uso privativo com a respectiva casa de bomba;
d) estufa e pérgula;

e) caramanchao, desde que nao coberto com fibras naturais;

f) instalacBes subterraneas como adegas, cisternas, fossas e outras tubulacdes e reservatérios
similares;

g) instalacbes de gas;
h) Contadores;
i) depdsito e tanque de uso doméstico externo;

V. Obras de reforma que nao resultem em acréscimo ou decréscimo da area construida do
imovel, desde que néo realizadas nas areas de uso comum;

VI. Toda obra de reforma em edificacBes existentes, em que ndo haja alteracdo da area
construida e nem de parametro urbanistico, mas seja alterada sua compartimentacao interna,
deverda ser informada previamente a Municipalidade por meio do Comunicado de Reforma
Interna.

VII.  Consertos para fins de manutengao de passeios nos logradouros publicos em geral, bem
como a construcao ou o reparo de calcamento no interior de lotes.

Paragrafo unico. As dispensas previstas neste artigo ndo se aplicam aos iméveis sob protecao
dos érgéos federal, estadual ou municipal de patriménio historico e cultural.

Art.54. A critério do 6rgdo competente, poderdo ser dispensadas da exigéncia de apresentacdo
de projeto, mas obrigadas a concessao de licenca, as seguintes obras:

I. Implantacdo de mobiliario urbano; servicos para manutencao ou recuperacdo de elementos
estruturais da edificacao;
II. Escavac0es, cortes e desmontes de pequeno porte;

[ll.Demolicdo que ndo se enquadre no procedimento de Obras Gerais de Desmontagem e
Demolicao.

Art.55. O Municipio fornecerd assisténcia técnica gratuita para o projeto e a construcado da
Habitacdo de InteressEDITAL DE PUBLICACAO REURB-E 007 - LOURDES EUFROSINA
ALICRIMe Social nos termos da Lei Federal no 11.888, de 24 de dezembro de 2008, e da
legislagdo municipal aplicavel.
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Art.56. O 6rgdo municipal competente fornecera ao interessado as informacfes urbanisticas
referentes ao parcelamento, uso e ocupacgado do solo urbano da zona onde se localizar e
conforme o tipo de edificagdo, empreendimento ou obra a realizar, seja por intermédio de boletim
especifico, seja por outro meio disponivel.

Art.57. Nos processos referentes as obras de transformacédo de uso das edificagbes serdo
observadas as devidas modifica¢gdes da arquitetura do imével original, de modo a atender aos
requisitos exigidos pela legislacéo para o novo uso pretendido.

Art.58. Nenhuma licenca de qualquer natureza ou Habite-se sera expedida sem a realizacao de,
no minimo, uma vistoria administrativa.

Art.59. A licenca sera expedida no prazo maximo de até 15 (quinze) dias Uteis, a partir da
formalizacéo do processo de licenciamento, salvo para projetos julgados de maior complexidade,
estendendo-se o0 prazo maximo para até 30 (trinta) dias Uteis.

Art.60. Sera cobrada taxa de reandlise a partir da segunda devolugéo do projeto.

Art.61. O processo administrativo se finda com a anexacgao aos autos de:

I. Habite-se ou Certiddo de Regularizagc&o Imobiliaria, no caso das edificagdes;

II. TVEO - Termo de Verificagdo de Execucao de Obras realizadas e Certiddes do Registro Geral
de Imbveis com averbacdes promovidas no caso de parcelamento do solo;

. TVEO, Habite-se e Certidées do Registro Geral de Imdveis com averbacfes promovidas no
caso de conjuntos habitacionais;

V. TVEO ou Habite-se e Certiddes do Registro Geral de Imoveis com averbac¢des promovidas
nos casos de obra publica municipal.

Secéo Il
Da Aprovacao do Projeto
Das solicitagfes

Art. 62. Poderéao ser solicitados os seguintes alvaras:

| - Alvara de Moradia Popular — Ser& considerado Alvara de Moradia Popular solicitacdes que
atendam aos pré-requisitos definidos e que possuam projeto do acervo da Seinfra.

Il - Alvara de Construcdo Nova — Considera-se Alvara de Construgdo Nova quando a obra néo
foi inicializada

lll - Alvara de Regularizacdo de Imovel Antigo — Sera considerado Alvara de Regularizagao
de Imovel Antigo toda edificacdo existente ha mais de cinco anos sem projeto previamente

autorizado, apoés visita técnica da equipe in loco e, se necessario, através de provas
circunstanciais.
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IV - Alvara de Regularizagdo de Imovel — Considera-se Alvard de Regularizacdo de Imovel
obras e edificacbes existente h4d menos de cinco anos e/ou quando a obra comecar a ser
executada sem o licenciamento prévio.

81°. As obras iniciadas, cujo licenciamento nao foi prévio, ficardo sujeitas ao pagamento em
dobro das taxas relativas a licenga de construgdo e multas.

§2°. Para ser concedido o Alvarad de Regularizagdo de Imével e Alvara de Regularizagéo de
Imével Antigo a construcdo tera que passar por modificacdes prévias de modo a atender os
parametros urbanisticos da zona em que se situam.

83°. As construcbes comprovadamente existentes até o ano de 2016 poderdo dispensar as
exigéncias relativas aos parametros urbanisticos.

V - Alvara de Demolicdo — Considera-se alvara de Demolicdo quando a construcdo existente
for demolida total ou parcialmente.

VI - Alvara de Reforma e Ampliagdo — Considera-se Alvara de Reforma e Ampliagdo em casos
de edificacBes existentes e previamente regularizadas, onde havera alteracédo da area construida
e/ou dos parametros urbanisticos.

Paragrafo unico. Em casos de alteracdo de compartimentacao interna superior a 50% também
ficar4 necessério a solicitacdo de alvara.

VII - Autorizacdo de construcao do Muro — Em caso de constru¢cdes de muro de delimitacéo
e vedacao dos lotes.

VIII - Autorizacdo de reforma interna - Toda obra de reforma em edificacdes existentes, em
gue nao haja alteracdo da area construida e nem de parametro urbanistico, mas seja alterada
sua compartimentacdo interna inferior a 50%, devera ser informada previamente a
Municipalidade por meio do Comunicado de Reforma Interna.

Art.63. A Prefeitura podera exigir, caso julgue necesséario, a apresentacdo dos calculos
estruturais dos diversos elementos construtivos e do movimento de terra, assim como desenhos
dos respectivos detalhes.

Art.64. Nos casos de projetos para construcéo de grandes proporcdes, as escalas mencionadas
poderdo ser alteradas com anuéncia prévia do 6érgdo competente da Prefeitura.

Art.65. O projeto definitivo devera ser apresentado, no minimo, em 3 (trés) vias impressas e 1
(uma) via em arquivo digital; uma das vias impressas e uma em arquivo digital serdo arquivadas
no orgao competente da Prefeitura e as outras vias impressas seréo devolvidas ao requerente
ap6s a aprovagao, contendo em todas as folhas o carimbo “APROVADO” com o numero da
aprovacao, o nome e assinatura do funcionario responsavel.

Art.66-A. concessao do alvara de licenga para construcdo de imoveis que apresentem area de
preservacao permanente sera condicionada a licenca da Secretaria responsavel.

Art.67. Os projetos de edificagdo comercial, de edificagdes residenciais multifamiliares ou mistos,
caso julguem necessario, deverdo ser apresentados com a Consulta Prévia de Viabilidade do
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Empreendimento e consulta prévia de prevencao de incéndios e panico emitida pelo Corpo de
Bombeiros.

Art.68° A aprovacédo do projeto, enquanto vigente, podera a qualquer tempo, mediante ato da
autoridade competente, ser:

| - Revogada, atendendo a relevante interesse publico;

Il - Cassada, juntamente com o Alvara de Execucdo, em caso de desvirtuamento, por parte do
interessado, da licenca concedida; e

lIl - anulada, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicéo.

Art.69. Ficam mantidos os alvaras de construcao e de licenca expedidos em conformidade com
a legislacao anterior e aqueles cujos requerimentos tenham sido protocolados até a data de
publicacdo desta lei.

Paragrafo Uunico. O requerente apresentara o projeto conforme o regulamento constante do
Anexo 3 desta lei.

DAS NORMAS TECNICAS DE APRESENTACAO DE PROJETO

Art.70.Poderédo solicitar Consulta Prévia de Viabilidade do Empreendimento os projetos e as
obras que:

l. Oferecam risco a saude da populagcdo ou sejam potencialmente causadores de dano ao
meio ambiente;

Il. Sejam potencialmente causadoras de impacto na vizinhanga ou ambiéncia urbana;

Il. Abriguem ou se localizem em areas protegidas por lei;

V. Se destinem ao uso multifamiliar ou a concentracao de pessoas;

V. Excedam 500m2 (quinhentos metros quadrados).

Paragrafo Unico. Na Consulta Prévia de Viabilidade do Empreendimento o 6rgdo municipal
competente devera observar 0s seguintes aspectos em especial:

l. Cumprimento de diretrizes, parametros e indices urbanisticos estabelecidos pela
legislacdo de uso e ocupacéo e parcelamento do solo urbano;

. Preservagao dos recursos naturais e manutencao e valorizagdo do Patrimoénio Cultural na
area na qual ele sera implantado ou no seu entorno;

. Adequacéao a estrutura urbana, sobretudo quanto ao sistema viario, fluxos, seguranca,
sossego e saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitarios;

V. Impactos ao ambiente, em especial quanto a polui¢cdo e emisséo de ruidos;
V. Adequacgao com a infraestrutura urbana;

VI. Insercéo na paisagem natural ou construida;

VII.  Solugbes em acessibilidade e conforto ambiental.

Art.71. O 6rgado municipal competente poderda, antes da aprovacao do projeto e da expedicdo da
licenca, realizar vistoria no local da obra com o objetivo de conferir as informagdes contidas no
projeto arquiteténico ou em outro documento fornecido pelo interessado.
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Art.72. E vedada qualquer alteragdo no projeto de arquitetura, apos sua aprovagio, sem o prévio
consentimento do 6rgdo municipal competente, sob pena de embargo da obra e cancelamento
da licenca concedida.

81°. A execucao de modificagbes em projetos de arquitetura aprovados e com licenga ainda em
vigor que envolva acréscimo de area, de gabarito ou de altura na construgdo somente podera
ser iniciada apos a sua aprovacao pelo 6rgao competente, observada a legislacéo vigente no ato
do requerimento da andlise por parte do interessado.

§2°. Poderao ser permitidas pequenas emendas nos projetos, que deverao ser assinaladas pelo
profissional responsavel, que a rubricara e datara, estando sujeitas a aprovacao pelo 6rgao
competente.

Art.73. Durante a construcdo da edificagcdo devem ser mantidos na obra, com facil acesso a
fiscalizacdo, o alvard de licenca de obras e a coOpia do projeto aprovado visado pelo 6rgao
municipal competente.

Art.74. Para efeito da aprovacdo do projeto e controle urbanistico da construcéo, Area Total
Edificada (ATE) € aquela resultante da soma das areas de todos os pavimentos da edificagao,
incluindo areas de lazer cobertas, piscina e varandas.

Art.75. Os projetos de arquitetura, para efeito de aprovacdo e outorga de licenca para
construcdo, somente serdo aceitos quando legiveis e de acordo com a NBR 6492.

8§ 1° As folhas do projeto deverdo seguir as normas da ABNT quanto aos tamanhos escolhidos e
ao seguinte:

| - No caso de varios desenhos de um projeto, que ndo caibam em uma unica folha, sera
necessario numera-las em ordem crescente;

Il - Espaco reservado a Prefeitura e demais 6érgdos competentes para aprovacao, observacdes
e anotacoes.

8 2° Nos projetos de reforma, ampliacdo ou reconstrucdo devera ser indicado o que sera
demolido, construido ou conservado de acordo com as seguintes convengoes:

| - Cor preta ou colorido normal de plotagem - partes a conservar;

Il - Cor vermelha - partes a construir; e

[l - cor amarela - partes a demolir.

IV — Caso o projeto tenha colorizagéo diferente da convencao solicitada, sera obrigatéria a
legenda com a convencao de cores utilizada

Art.76. Todas as vias de pecas graficas e de memorial descritivo deverao trazer campo para as
seguintes assinaturas:

| - Do proprietario ou possuidor do imével onde vai ser feita a edificacao;
Il - Do responsavel técnico pela autoria do projeto;
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[l - do responséavel técnico pela execucdo da obra, quando a aprovacdo do projeto for pedida
conjuntamente com a solicitacdo do alvara de licenga, para execucao da obra; e

IV - Do responsavel técnico pela execucédo da obra.

Art.77. Os requerimentos serao indeferidos quando os projetos ndo se apresentarem na forma
estabelecida neste Codigo e demais regulamentos afins.

8 1° No caso de os projetos apresentarem pequenas inexatiddes ou equivocos sanaveis, sera
feito um comunicado para que o interessado faca as alteracbes ou correcdes, por meio de
relatorio devidamente assinado pelo responséavel técnico.

§ 2° No comunicado de que trata o paragrafo anterior deverdo ser definidas e esclarecidas, de
forma clara e objetiva, as corre¢cdes a serem feitas no projeto.

Art.78.0s projetos relativos a iméveis constantes da Listagem de Bens Culturais, aléem das
especificacdes citadas anteriormente, deverdo obedecer as normas estabelecidas pela Lei de
Preservacéo do Patriménio Cultural estadual e federal.

Secao lll
Da Licenca de Obras

Subsecéo |
Das Obras em Geral

Art.79. As obras somente poderdo ser iniciadas ap6s a expedicdo do respectivo Alvara de
Licenca da Obra pelo 6rgdo municipal competente.

81°. Alicenca para construcdo sera concedida no ato de aprovacao do projeto com prazo maximo
de validade de 4 (quatro) anos, desde que cumprido o prazo estabelecido para o seu inicio,
podendo ser renovada por igual periodo.

§2°. O Alvara abrange a obra e as edificacbes temporarias de suporte ao seu desenvolvimento,
com excecao dos casos para 0s quais sera necessario licenciamento proprio, a saber:

l. Implantacdo de canteiro de obras em imovel distinto daguele em que se desenvolve a
obra;

. Implantacéo e utilizagdo de estande de vendas de unidades autbnomas de condominio a
ser erigido no proprio imoével;

. Avanco de tapume sobre o passeio publico.

Art.80.A licenca para a execucdo da obra ser4d emitida mediante projeto aprovado e
apresentacao de profissional habilitado como responsavel técnico pela execugao desta, bem
como mediante a efetuacdo do pagamento das taxas estabelecidas pela legislacéo tributaria.
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Paragrafo unico. O prazo maximo decorrido entre a emissao de licenca para a execug¢ao da
obra e 0 seu inicio sera de 180 (cento e oitenta) dias; caso contrario, sera necessaria a renovacao
da licenca e, se for o caso, a reavaliacédo do projeto.

Art. 81. O responsavel técnico pela obra devera requerer a revalidacdo do Alvara até 30 (trinta)
dias antes do seu vencimento, no caso de ndo conclusdo das obras no prazo inicialmente
estabelecido.

81°. A prorrogagéo da licenga mencionada no caput deste artigo sO sera concedida caso 0s
trabalhos de fundacéo estejam concluidos.

82°. A condicdo para prorrogacao prevista no §10 ndo se aplica no caso das edificagbes
residenciais unifamiliares.

Art. 82. Perdera a validade o Alvara cuja obra permanecer paralisada por 1 ano ou mais, exigindo
para sua revalidagao requerimento dos profissionais, autor do projeto e responsavel técnico pela
execucao da obra.

Paragrafo Unico. A revalidacdo da licenca de obra que tenha sido paralisada podera ser
concedida desde que:

l. Os trabalhos de fundacgéo estejam concluidos;

Il. N&o ocorra alteracéo da legislacdo pertinente; caso contrario, o projeto devera sofrer nova
andlise, exigindo-se as modificagcdes que se fizerem necessarias.

Art. 83. Os projetos de execucdo de obras, de construcdo ou reforma que dependerem de
exigéncias de outros 6rgaos publicos, além das estabelecidas pelo érgdo municipal competente,
somente serdo aprovados apos ter sido dada, para cada caso, a aprovacao da autoridade
competente, salvo se disciplinado de forma diversa por outro ente federado.

Art. 84. A construcao de edificios publicos federais ou estaduais ndo podera ser executada sem
o devido licenciamento junto ao Municipio, devendo obedecer as determinacdes da legislacao
municipal em vigor.

Paragrafo unico. Os projetos para obras referidas neste artigo estardo sujeitos as mesmas
exigéncias dos demais, gozando, entretanto, de prioridade na tramitacao.

Art. 85. Os projetos para obras que possam produzir impacto ambiental, obras que envolvam
patriménio histérico e cultural ou atividades relacionadas ao setor de salde e educacdo, a juizo
do 6rgdo municipal responsavel pela aprovacao de projeto e licenciamento de obras, poderdo
ser submetidos a apreciacdo dos 0rgaos responsaveis por essas materias.
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Subsecéo lI
Das Obras Gerais de Desmontagem e Demoligc&do de Azeramento

Art. 86. Para aprovacdo de licenca de Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de
Azeramento (OGD), devera constar do pedido cronograma fisico com as etapas da obra e o
prazo total de sua duragao, o qual podera ser prorrogado, atendendo solicitagéo justificada do
interessado.

81°. O Municipio podera, sempre que a obra resultar em impactos ao meio urbano, estabelecer
horario dentro do qual a desmontagem ou demolicao podera ser feita.

82°. A desmontagem ou demolicdo nao podera ser interrompida sem justificativa técnica do
impedimento, ficando o titular da licenga sujeito as multas previstas no Capitulo XI deste Codigo.

Secéo IV
Da Concluséao e Entrega das Obras

Subsecéao | Do Habite-se

Art.87. Habite-se é a autorizacdo emitida pela prefeitura, que atesta que uma edificacdo ou
unidade habitacional cumpre todas as exigéncias legais e normativas para ser ocupada. Essa
autorizacdo confirma que a construcao esta de acordo com o projeto aprovado, atende as normas
de seguranca, higiene, salubridade e possui as infraestruturas necessarias para a habitacéao, tais
como abastecimento de agua potavel, sistema de esgoto e instalacdes elétricas adequadas. O
habite-se € essencial para que o proprietario do imovel possa exercer plenamente seus direitos
de moradia, locacado, venda ou regularizacdo perante as autoridades competentes, garantindo
também a seguranca e qualidade de vida dos ocupantes do imovel."

Art.88. Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida vistoria administrativa
pelo 6rgdo municipal responsavel pela aprovacéo de projeto e licenciamento de obras e expedido
0 respectivo habite-se.

81°.Podera ser concedido o Habite-se parcial, quando uma parte da construcdo atende a todas
as exigéncias legais e normativas para ser habitada, enquanto outras partes da edificacéo ainda
estdo em processo de conclusao ou ajustes.

82°. ApoOs a conclusdo das obras, devera ser requerida pelo proprietario, em conjunto com o
responsavel técnico pela execucdo da obra, a vistoria administrativa de que trata o presente
artigo, no prazo de 30 (trinta) dias.

83°. O requerimento da vistoria administrativa devera ser acompanhado de:

l. Declaracédo do autor do projeto de que a obra se encontra de acordo com 0 projeto
aprovado;
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. Certificado de Aprovagdo com a liberagdo das instalagdes hidraulicas, elétricas e do
sistema contra incéndio e panico, nos casos enquadrados em lei, fornecidos pelas
concessionarias e pelo Corpo de Bombeiros;

Il. Carta de entrega dos elevadores, quando cabivel e fornecida pela empresa instaladora.

84°, O Municipio, por meio do 6rgdo municipal responsavel pela aprovacdo de projeto e
licenciamento de obras, fornecera ao proprietario a Carta de Habitacdo ou Habite-se no prazo de
até 30 (trinta) dias, a contar da data da entrega do requerimento, apés realizada a vistoria
administrativa e verificada a observancia do projeto arquitetdbnico aprovado.

850°, A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data do
seu requerimento, e o Habite-se, concedido ou recusado dentro de outros 10 (dez) dias Uteis.

Art.89. O Certificado de Habite-se sera concedido apds a vistoria do 6rgdo competente em que
se constate a adequacéo da construcao e das instalacdes prediais necessarias a ocupacao para
fins de habitacdo ou de funcionamento, comercializacdo ou producéo.

Paragrafo Unico. Considera-se concluida uma obra quando esta reune elementos que lhe
conferem as condigdes basicas de habitabilidade, segundo os fins a que se destina, a saber:

l. Cumprir as disposic¢des deste Cadigo e da legislacao urbanistica aplicavel;

Il. Garantir seguranca e salubridade aos usuérios e a populacdo indiretamente por ela
afetada;

Il. Possuir todas as instalacdes previstas em funcionamento, admitindo-se, no caso de
edificacao residencial unifamiliar, o funcionamento de 1 (um) banheiro e da cozinha;

IV.  Assegurar aos usuarios padroes eficientes de conforto térmico, luminoso, acustico e de
qualidade do ar;

V. Ser dotada das solucfes de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, previstas
no projeto aprovado;

VI. Promover o calcamento do passeio publico na(s) divisa(s) frontal(is) de acordo com as
normas de acessibilidade;

VII.  Atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de segurancga contra
incéndio e panico.

Art.90. Observando-se as exigéncias estabelecidas nesta subse¢do, o Habite-se podera ser
emitido parcialmente, nos seguintes casos:

l. Prédio composto de parte comercial e parte residencial, utilizadas de forma independente;
. Edificacbes multifamiliares em que a parte em obras ndao oferega transtornos aos
moradores da parte concluida;

Il Construcao independente de uma outra no mesmo lote, quando néo houver inviabilidade
para continuidade das obras;

\VA Unidades residenciais ou comerciais de edificagcdes isoladas ou sob a forma de
grupamento de edificacbes, desde que as partes comuns estejam concluidas.
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Paragrafo unico. O Habite-se parcial ndo substitui o Habite-se definitivo, que devera ser
concedido apenas quando a vistoria ao local verificar que a obra esta totalmente concluida.

Art.91. Findo o prazo de validade do Alvara de Construcao de Obras de Edificagdo, na omissao
do responsavel técnico, vistoria administrativa determinaréd o que for o caso:

l. Habite-se ex officio em caso de constatadas as condi¢des de habitabilidade da construcéo;
I. Multa e intimagcédo para desocupacao do imével por este estar indevidamente ocupado
sem que a construcdo possua condicdes de habitabilidade;

Il. Multa, embargo e intimacdo para renovacdo do Alvara de Construcdo em caso de obra
em Ccurso.

Subsecéo lI
Da Certificagcdo de Conclusao das Obras Gerais

Art.100. As Obras Gerais, ao seu término e conclusdo, serdo objeto de vistoria administrativa
para a expedicdo do Termo de Verificagao de Execug¢ao de Obras (TVEO).

81°. Apos a conclusédo das obras, adotam-se 0s seguintes procedimentos:

l. Sendo estas de propriedade privada, devera ser requerida, pelo empreendedor, em
conjunto com o responsavel técnico pela execucao da obra, a vistoria administrativa de que trata
a presente sec¢do, no prazo de 30 (trinta) dias.

I. Tratando-se de Obra Publica Municipal, a solicitacdo da vistoria administrativa sera
encaminhada de imediato ao 6érgdo municipal competente pelo setor responsavel pela execucao
da obra.

§2°. Tanto o requerimento quanto a solicitacdo da vistoria administrativa deverdo ser
acompanhados de Declaracdo do Autor do Projeto, bem como do Responsavel Técnico pela
Execucéo das Obras, de que essas foram executadas a contento, de acordo com 0s projetos
aprovados, com os termos do Alvara de Construcdo emitido e com os demais termos
eventualmente celebrados no processo de licenciamento.

Art.101. Os casos nao previstos neste artigo serdo apreciados pelo érgdo municipal responséavel
pela aprovacao de projeto e licenciamento de obras, resguardadas as exigéncias anteriores.

Subsecao lli
Da Certificacdo de Mudanca de Uso



ESTADO DA BAHIA - PREFEITURA MUNICIPAL DE IRECE

Praca Teot6énio Marques Dourado Filho, 01 — Centro — Irecé/BA

CEP: 449000-000 Tel.: (74) 3641-3116 Fax: (74) 3641-1733

Art.102. A ocupacdo de uma edificagdo existente por um uso diverso do que abrigava
anteriormente, desde que admitido pela lei de zoneamento para a zona em que se localizar,
suscitara:

l. Obras de adaptacédo para promocao da acessibilidade, de acordo com as determinacdes
do Capitulo VIl deste Cédigo, quando cabivel;

. Obras de adaptacdo do imovel segundo os requerimentos do Capitulo VIII deste Cédigo,
de acordo com a categoria do novo uso a instalar.

Paragrafo Unico. Deverao ser anexados a solicitagdo de Certificado de Mudancga de Uso projeto
de arquitetura, discriminando o novo destino de seus compartimentos, além de outros
documentos previstos em regulamento.

CAPITULO V
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Secéo |
Do Inicio das Obras

Art.103. Sao atividades que caracterizam o inicio das obras:
l. Obras de Edificacoes:

a) preparo do terreno;

b) abertura de cavas para fundacoes;

c) inicio de execucéao de fundagdes superficiais;

d) disposicdo de sinalizacdo, maquinas, equipamentos e material de obra no imoével.

Il. Obras Gerais:

a) delimitacdo do espaco da obra e de seu canteiro;
b) preparo do terreno;
c) realizagao de servigos de topografia e medic¢oes;

d) disposicdo de sinalizacdo, maquinas, equipamentos e material de obra no imovel.

Secéo Il
Do Canteiro de Obras
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Art.104. A implantacéo do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a obra somente tera
sua licenca concedida pelo 6rgdo competente do Municipio mediante exame das condi¢des
locais de circulacéo criadas no horério de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que venham
causar ao transito de veiculos, pedestres e aos imdveis vizinhos.

Paragrafo unico. ApGs o término das obras, é obrigatorio o restabelecimento ou melhoramento
das condic¢des anteriores e restituicdo da cobertura vegetal preexistente a instalagdo do canteiro
de obras.

Art.105. Nenhum elemento do canteiro de obras poderé prejudicar a arborizacao ou a iluminagéo
publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacdes de interesse
publico.

Art.106. E proibida a permanéncia de qualquer material de construcdo nas vias e nos logradouros
publicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou depdsito de entulhos.

Paragrafo Unico. A nao retirada dos materiais de construcdo ou do entulho autoriza 0 Municipio
a remover o material encontrado no logradouro ou via publica, dando-lhe o destino conveniente,
e a cobrar dos executores da obra a despesa de remocdao, aplicando-lhes as sancfes cabiveis.

Art.107. Os responsaveis pelas obras, publicas ou privadas, deverdo observar os comandos da
Resolugcdo CONAMA no 307, de 05 de julho de 2002, quanto a geracgao, classificagao, triagem e
acondicionamento dos Residuos da Construcao Civil (RCC) na origem, em cumprimento da Lei
Federal no 12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos
e do Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil nos ambitos estadual
e municipal.

Secao Il
Dos Tapumes e dos Equipamentos de Seguranca

Art.108. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico devera adotar todas as medidas e
equipamentos necessarios a protecéo e segurancga dos que nela trabalham, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e do patriménio publico, observado o disposto nesta Se¢ao, nas normas
da ABNT e na legislacao trabalhista.

Art.109. Nenhuma construcdo ou reforma, reparo ou demolicdo podera ser executado no
alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegido por tapumes, salvo quando se
tratar da execugao de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos na edificagao que
ndo comprometam a seguranca e o transito de pedestres.

81°. Os tapumes somente poderdo ser colocados apos expedicdo, pelo 6rgdo competente do
Municipio, da licenga de constru¢do ou demoligao.
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§2°. E proibida a instalacdo de tapumes precarios, devendo ser confeccionados de material
resistente as intempéries ou receber impermeabilizagdo com montagem de todos os seus
elementos de forma a garantir a integridade fisica dos transeuntes.

83°. Tapumes e portdes de acesso as obras deverdo ser mantidos integros, limpos ou pintados,
com tratamento que qualifique a paisagem urbana, até a sua retirada.

Art.110. A colocacao de tapumes e andaimes sobre o0 passeio publico deveré garantir faixa para
circulacdo de pedestres, livre de barreiras ou obstaculos, preferencialmente, com 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de largura, admitindo-se largura menor, desde que assegurado
o minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros) na largura da faixa, conforme NBR 9050.

81°. Em qualquer caso, havendo projecao superior de tapumes e andaimes sobre o passeio, a
altura livre de barreiras a ser adotada é de, no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

82°. Na impossibilidade de cumprimento do caput deste artigo, excepcionalmente o 6rgéo
municipal competente podera autorizar, por prazo determinado, faixa para circulacdo de
pedestres sobre o leito carrocavel da via publica, desde que comprovada a inviabilidade das
condicBes do local e adotados os procedimentos de seguranca cabiveis, a saber:

a) todo o percurso de pedestres na transferéncia para a nova estrutura de circulacéo sobre o leito
carrocavel deve ser feito no mesmo nivel do passeio;

b) caso haja impossibilidade para a adogao da transferéncia em nivel conforme a alinea “a”, deve
ser adotada solucdo em rampa para vencer o desnivel nas extremidades do circuito entre o
passeio e a hova estrutura de circulacdo sobre o leito carrog¢avel, admitindo-se inclinacdo maxima
de 10% (dez por cento);

c) largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em qualquer ponto da faixa de
circulacao ao longo de todo o percurso;

d) sinalizacdo, inclusive noturna, da obra sobre o passeio e dos desvios decorrentes para
pedestres e veiculos em transito no leito carrocavel;

e) separacao fisica e protecdo da faixa de circulacdo de pedestres através de elementos que
assegurem a integridade dos transeuntes.

83°. Para a analise da necessidade de utilizacdo da via publica nas condi¢des previstas neste
artigo, o interessado devera apresentar justificativa por escrito, acompanhada da licenca
concedida para a obra a ser executada e da planta de situa¢ao visada pelo 6rgdo competente.

84°, Extinta a necessidade, o tapume voltara para o alinhamento do lote, devendo ser adotadas
todas as medidas de seguranca e acessibilidade para a circulacéo de pedestres.

Art.111. A partir de 1 (um) dia de paralisagao das obras, os andaimes devem ser retirados.
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Art.112.Durante a execucao das obras e na sua entrega, 0s passeios deverao ser mantidos em
perfeitas condi¢cdes para o transito de pedestres, segundo as determinagbes da NBR 9050 da
ABNT.

Secao IV
Da Supresséao e Reposicao da Vegetacao

Art.113.0 interessado em realizar supressao de arvore ou vegetacado nativa do interior do lote
ou gleba deverd instruir requerimento de autoriza¢ao junto ao 6rgdo municipal competente.

Paragrafo Gnico. E vetada a supressdo, corte ou poda de arvore localizada em logradouro
publico por terceiros, devendo ser acionado o 6rgdo municipal competente em caso de
necessidade.

Art.114. No caso de construgao de nova edificagdo ou novo empreendimento e de reforma com
acréscimo de area em que haja previsdo de supressao de arvore ou vegetacao nativa, no interior
do lote ou gleba, ou no logradouro publico limitrofe a testada, o processo de licenciamento das
obras devera conter planta planialtimétrica com a identificagdo e locagdo das espécies com
diametro igual ou superior a 0,15m (quinze centimetros) , medido na altura de 1,30m (um metro
e trinta centimetros) , a partir da base da arvore e/ou com demarcacédo do perimetro das massas
vegetais nativas.

Paragrafo unico. O 6érgao responsavel pelo licenciamento das obras poderéa requerer:
l. Ajustes ao projeto de forma a preservar a integridade da vegetacéao existente;
I. O remanejamento de espécies para as areas livres resultantes do novo projeto;

Il. Em caso de admitida a supressdo, reposicdo da vegetacdo nas areas que
obrigatoriamente deverao ser mantidas livres de impermeabilizacdo dentro do lote.

Art.115. Cada arvore suprimida sera substituida pelo plantio de duas outras, no mesmo imével
ou em area publicas, com espécies recomendadas pelo 6rgado competente.

81°. O 6rgao competente definira, em cada caso, as condigbes para reposi¢ao de vegetagao
nativa suprimida.

§2°. Quando comprovadamente for invidvel a reposicdo da vegetacdo dentro do lote ou
empreendimento, podera o 6rgao competente receber as mudas em doacéao pelo interessado na
supressao, indicando o logradouro publico e como deverao ser plantadas sob a responsabilidade
deste.
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83°. As novas mudas para reposi¢céo ou doagado deverdo corresponder a esséncias florestais
nativas do bioma ao qual pertence o Municipio e adequadas ao meio urbano com, pelo menos,
1,20m (um metro e vinte centimetros) de altura.

Art.116. A construcdo de edificacbes ou implantacdo de empreendimentos imobiliarios e
parcelamentos ensejara, obrigatoriamente, o plantio de vegetacdo, na propor¢cdo a seguir
estabelecida: atendendo proposta do meio ambiente

l. Uso Residencial, com area total edificada superior a 150m2 (cento e cinquenta metros
guadrados), uma muda na mesma proporc¢ao, ou fracao;

. Demais usos, exceto o uso industrial, com area de edificagdo superior a 100m2 (cem
metros quadrados), uma muda na mesma proporc¢ao, ou fracao;

I, Uso Industrial ou usos especiais diversos, com area total de edificacdo superior a 100m2
(cem metros quadrados), uma muda para cada 20m2 (vinte metros quadrados), ou fracao;

V. Empreendimentos imobiliarios e parcelamentos na propor¢cdo minima de 15m2 (quinze
metros quadrados) de area verde por habitante previsto.

Art.117. O plantio ou a reposicao de vegetacao referidos nesta Secao sera fiscalizado quando
da vistoria final, ficando a emissdo do Termo de Verificagcdo de Execucédo de Obras (TVEO)
correspondente condicionado ao cumprimento das disposicées constantes nesta Secéao.

Paragrafo Unico. O proprietario podera apresentar projeto paisagistico, contemplando as
caracteristicas especificas do imével, para ser avaliado e aprovado pelo érgao competente, em
substituicdo aos parametros estabelecidos nesta Secéo.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS INTERVENCOES NO MEIO URBANO

Art.118. Qualquer servico, obra ou instalacdo, de iniciativa publica ou privada, que requeira
intervencao sobre o passeio, alteragao de calgamento e meio-fio ou escavacgéo do leito da via ou
logradouro publicos exigira prévia licenca do érgdo municipal competente para a sua realizagéo.

Paragrafo Unico. As intervengcdes no meio urbano promovidas pelas concessionarias de
servicos publicos responsaveis pelas redes subterrdneas ou aéreas de abastecimento de
energia, gas, agua e esgoto, telefonia e comunicacdes estédo dispensadas da prévia licenca nos
casos de realizacdo de servicos de conserto em carater emergencial, submetendo-se aos
requerimentos estabelecidos neste Codigo quanto a seguranca, integridade e acessibilidade de
seus funcionarios, da populacéo, dos veiculos e do patriménio publico.

Art.119. Apés o devido licenciamento, as obras para manutencao, expansao e prolongamento
das redes de abastecimento ou novas ligagdes, para construgdo, modificacdo ou manutencao de
passeios ou muros situados no alinhamento, bem como para instalagcdo de equipamentos e
mobiliario urbano ou plantio de espécies vegetais de médio e grande porte nos logradouros
publicos, de iniciativa publica ou privada, deverdo atender as disposicOes deste Codigo e da
legislacdo municipal aplicavel, além de adotar as seguintes medidas:
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l. Demarcacdo e protecdo do perimetro da intervencdo com elementos de fechamento
confeccionados em material seguro ao transito de pessoas e veiculos e instalacdo de percurso
alternativo para pedestres, conforme determinacfes deste Codigo e da NBR 9050, quando
cabivel,

I. Instalacdo de sinalizacéo de alerta, inclusive noturna, quanto as obras e orientacdo do
percurso seguro para a sua transposicao;

Il. Manutencdo permanente do logradouro durante a intervencdo e material de obra
devidamente estocado e organizado;

V. Utilizacdo de cacambas ou recipientes para guarda do entulho resultante da intervencéo
até a sua retirada, posicionados de forma a assegurar uma rota acessivel ao transito de
pedestres;

V. Recomposicdo do logradouro ao estado original ou em condicdo melhorada apds o
término da intervencao;

VI. Remocao de todo o material remanescente das obras ou servicos, bem como limpeza do
local, imediatamente apos a concluséo das atividades.

81°. O interessado devera submeter a apreciacdo do Orgdo competente pela tutela as
intervengdes junto a bens imdveis e sitios de valor historico, cultural ou arqueoldgico.

§2°. Os eventuais danos ocasionados ao patriménio particular ou publico e as pessoas sao de
responsabilidade do promotor da obra ou do servigo.

Art.120. Os prestadores de servigos das redes de abastecimento ficam obrigados a adequar-se
aos padrdes estabelecidos pela Prefeitura quando da implantagao de projetos para qualificagao
do meio urbano, com o objetivo de promover intervencdes urbanisticas em bairros ou areas da
cidade, para implantacdo de programas e projetos urbanos de revitalizacdo, operacao,
renovacdo e similares, para promocdo da acessibilidade e mobilidade urbanas, para a
qualificagdo ambiental do espago e da paisagem urbanos, entre outros, promovidos em prol do
bem publico.

Art.121. Todo equipamento e mobiliario urbano a serem dispostos nos logradouros publicos
deverao atender aos pressupostos do desenho universal e as orientacfes da NBR 9050,
além de cumprir os requerimentos determinados pelo 6rgdo competente quando do processo de
licenciamento.

CAPITULO VII
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS OBRAS PUBLICAS MUNICIPAIS
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Art.122. As obras publicas municipais destinadas as intervencées no meio urbano ou a
construgao e reforma de edificagdes devem atender as seguintes premissas para a elaboracéo
de projetos e a execucao das obras:

l. A concepc¢do do projeto arquitetbnico ou urbanistico deve atender as necessidades de
conforto ambiental dos usuarios a partir do estudo das caracteristicas climaticas locais e do
entorno para o planejamento da sua implantacao e da localizacao dos elementos arquitetonicos,
forma e materiais adequados a adotar, em observancia as normas técnicas brasileiras,
especialmente a NBR 15.220: Desempenho Térmico das Edificagcbes, Parte 3: Zoneamento
Bioclimatico Brasileiro e Diretrizes Construtivas para HabitagcBes Unifamiliares de Interesse
Social, e a NBR 15.575: Desempenho de Edificios Habitacionais até 5 Pavimentos,
privilegiando as seguintes condigdes:

a) ventilacdo e aeracao (troca de ar) natural dos ambientes;

b) dimensionamento adequado de aberturas e difusdo da luminosidade natural no interior da
edificacao;

c) protecao das chuvas e dos ventos;

d) protecdo ou aproveitamento da incidéncia dos raios solares, segundo a necessidade e
destinacéo dos compartimentos;

e) garantia de desempenho térmico adequado, no verao € no inverno, no interior da edificagcao
através da adocao de componentes de fachada e cobertura eficientes termicamente;

f) manutencdo da qualidade acustica dos ambientes e/ou tratamento dos eventuais impactos
acusticos ao entorno causados pela edificagéo.

Il. priorizar a adogcdo de materiais de fabricantes qualificados pelo Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat/PBQP-H ou similares;

[ll.Garantir a acessibilidade plena no caso de novos projetos de edificacées ou de intervengdes
urbanisticas a implantar ou construir;

IV.  Alcancar solugcbes em acessibilidade nos iméveis existentes, esgotando todas as
possibilidades ao alcance, a fim de garantir, no minimo, as condicbes para acesso do
logradouro a edificagdo, com adog¢ao, ao menos, de uma rota acessivel no interior, interligando
as partes de uso comum dos usuarios, conforme as orientacdes da NBR 9050 e determinagdes
do Lei Federal no 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

V. No meio urbano, planejar a disposicdo de equipamentos de utilidade publica e do mobiliario
urbano, como lixeiras, caixas de correio, banheiros publicos, postes de iluminagéo e placas de
sinalizagao, bancas de jornal, quiosques, bancos, floreiras, telefones, caixas eletronicos, entre
outros, de forma a garantir rota acessivel para circulacdo de pedestres livre de barreiras e
desenho universal para alcance e uso;
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VI. Dotar os novos prédios publicos e adaptar os existentes com o0s procedimentos,
mecanismos e equipamentos para promogao da eficiéncia energética, conforme orientagbes
do Programa Nacional de Conservacao de Energia Elétrica — PROCEL,;

VII. Prover solugdes para reducdo do consumo de 4gua tratada e aproveitamento das aguas
pluviais, a saber:

a) adotar metais cujos mecanismos economizam o consumo de agua (torneiras, chuveiros,
valvulas e caixas de descarga etc.);

b) otimizar o projeto complementar de instalacdes hidraulicas com a adocéo de superposi¢cao
e/ou justaposicdo das areas molhadas e colunas e/ou paredes hidraulicas;

c) captar, canalizar, reservar e redistribuir as aguas pluviais para uso nao potavel, de forma
independente.

VIIl. Prever local adequado para acondicionamento dos residuos gerados na edificagcao de
forma seletiva: fracdo seca (vidro, papel e papeldo, plastico e metal); fracdo Umida (material
organico); 6leo de cozinha; residuos sujeitos a logistica reversa obrigatéria (pilhas e baterias,
oleos lubrificantes - seus residuos e embalagens, lampadas fluorescentes, de vapor de sodio, de
vapor de mercurio e de luz mista, produtos eletroeletronicos e seus componentes, pneus) , de
acordo com a Lei Federal no 12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de
Residuos Solidos, e ao Lei Federal no 7.404, de 23 de dezembro de 2010, que a regulamenta;

IX.  Avaliar a necessidade de reserva de area para disposicdo de lixo verde para
compostagem quando cabivel;

X. Os residuos oriundos de demolicées ou atividades construtivas deverdo ser segregados na
fonte geradora e encaminhados a destinacao final, respeitadas as classes estabelecidas na
Resolucdo CONAMA no. 307/2002, e em observancia a legislacao federal que trata da Politica
Nacional de Residuos Sdélidos;

Xl.  As unidades de servicos de saude deverdo segregar seus residuos e atender as
orientacdes das Resolugdes RDC ANVISA no 306/04 e CONAMA no 358/05, que dispbem,
respectivamente, sobre o gerenciamento interno e externo dos residuos sélidos;

XIl.  Os projetos de Habitagdo de Interesse Social de iniciativa municipal, ou financiados com
recursos publicos, deverdo ser concebidos e executados conforme as seguintes orientacdes
especificas, sem prejuizo das demais disposi¢cdes deste capitulo:

a) prover solucdes em acessibilidade segundo a NBR 9050 e determinacdes do Lei Federal no
5.296, de 02 de dezembro de 2004;

b) elaborar plano urbanistico do empreendimento dotado de solucdes plenas de acessibilidade
em todos os itens que o compdem;

c) elaborar projeto de arquitetura de cada unidade habitacional dotado de solugdes plenas em
acessibilidade quando situada no térreo ou com condi¢cdes de adaptacdo quando situada nos
demais pavimentos;

d) quando o empreendimento adotar solucdo em unidades habitacionais superpostas ou em
edificacdo multifamiliar até 4 (quatro) pavimentos, devem ser providas condi¢gdes em projeto para
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permitir a instalacdo de solucao alternativa de circulacédo vertical a posteriori, além da escada,

tais como rampa, plataforma mecéanica ou elevador adaptado;

e) em qualquer tipologia adotada, devem ser providas as condi¢des plenas de acessibilidade nos
acessos do logradouro a edificagédo, nas partes de uso comum e nas circulagdes horizontais da
edificagao;

f) sem prejuizo da previséo de outra fonte de energia para aquecimento da agua, especialmente
de chuveiros, adotar solucdo para aquecimento solar;

g) adotar solucéo para reserva e aproveitamento das aguas pluviais para usos nao potaveis como
regas de jardim e lavagem de calgcadas;

h) priorizar a utilizacdo de material de construgdo civil dotado de certificacdo ou selo de
sustentabilidade.

CAPITULO VIII
DAS CONDICOES RELATIVAS AS EDIFICACOES

Secao |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art.123. As edificagbes atenderdo as premissas e exigéncias deste Codigo, além das seguintes
disposicdes legais ou normativas especificas, sempre que couber:

l. Disposi¢cdes do Plano Diretor e da legislacdo de uso, ocupacgéo e parcelamento do solo
urbano;

Il. Legislacao referente ao patriménio ambiental e cultural dos trés niveis de Governo;

Il. Normas de seguranca contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros e da Defesa Civil;
V. Normas de seguranca e saude do trabalhador;

V. Normas e restricdes emanadas das autoridades sanitarias competentes;

VI. Disposi¢des normativas estabelecidas pelo Ministério da Saude e demais 6rgaos federais,
estaduais e municipais competentes pela politica de saude;

VII.  Disposi¢cbes normativas estabelecidas pelo Ministério da Educacdo e demais 6rgaos
federais, estaduais e municipais competentes pela politica de educacéo;

VIIl. Disposi¢cbes normativas estabelecidas pelos 6rgéos federais, estaduais e municipais de
meio ambiente;
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IX. Disposi¢cdes normativas estabelecidas pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais do
patriménio histérico e cultural,

X. Disposicdes normativas referentes a acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida;

XI. Disposi¢des normativas estabelecidas pelo planejamento de trafego e transito municipal,
estadual e federal;

Xll.  Disposi¢cdes normativas estabelecidas pelas concessionarias de servicos publicos no
Municipio;
XIll.  As Normas Técnicas Brasileiras - NBR — da ABNT aplicaveis a edificagao;

XIV. As diretrizes e os regulamentos sobre conforto ambiental e eficiéncia energética, a saber:

a) recomendacdes publicadas pelo Programa Nacional de Conservacdo de Energia Elétrica -
PROCEL/ ELETROBRAS, especialmente pelo PROCEL EDIFICA;

b) regulamentos técnicos editados pelo INMETRO: RTQ-C (Requisitos Técnicos da Qualidade
para o Nivel de Eficiéncia Energética de Edificios Comerciais, de Servigos e Publicos) e RTQ-R
(Regulamento Técnico da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética de Edificacdes
Residenciais).

Paragrafo unico. As edificagdes e os ambientes destinados ao abrigo de atividades produtivas,
e sujeitos as disposi¢cdes da Consolidacao das Leis do Trabalho, devem submeter-se as normas
gue regulamentam a seguranca e a medicina do trabalho.

Art.124. A edificacdo destinada a abrigar atividade econémica por periodo determinado e
considerada de carater temporario sujeita-se a cumprir os parametros relativos a seguranca,
solidez e salubridade que auferem a condicdo adequada de habitabilidade, além de outras
condigdes referentes ao conforto ambiental e a acessibilidade da edificagao, a critério do 6rgao
municipal competente.

Subsecéo |
Das Diretrizes de Projeto e Execucao

Art.125. Os projetos de construgdo ou reforma, além de atenderem aos parédmetros de
habitabilidade estabelecidos neste Cdédigo, devem ser orientados para a promocdo da
sustentabilidade e eficiéncia energética da edificagdo, com o objetivo de reduzir as emissdes de
gases de efeito estufa (GEE) e os impactos ambientais gerados pela construcdo e pela sua
utilizacdo ao longo do tempo, racionalizando o uso da energia, da agua e dos materiais nela
empregados, a partir das seguintes diretrizes:

l. Racionalidade do projeto e do planejamento do processo de execucédo das obras;
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I. Gestdo sustentavel das obras e das praticas de construcdo, de forma a evitar o
desperdicio de materiais;

Il. Uso de materiais de construcdo e acabamentos sustentaveis, considerando a adocao de
materiais originarios da regido, produzidos de forma sustentavel e legalizada, de materiais
reaproveitados ou de demolicdo e de materiais certificados ou de comprovada responsabilidade
ambiental do fabricante;

V. Ativacao do uso de edificagbes de valor cultural, histérico ou arquitetdnico, maximizando
as condicdes de preservacdo do bem imoével na interacdo com as premissas de conforto
ambiental, eficiéncia energética e acessibilidade;

V. Aplicacdo das estratégias para projetos de acordo com o Zoneamento Bioclimatico
brasileiro, conforme NBR 15220-3, para concepcao arquitetbnica, implantacéo no lote, orientacao
solar dos ambientes, localizacdo de aberturas e especificacdo de materiais de construgao em
prol do desempenho térmico da edificacao;

VI.  Aproveitamento das caracteristicas climaticas locais para a promocdo do conforto
ambiental da edificagéo, a partir da consideragado dos seguintes fatores principais:

a) qualidade do ar;

b) conforto higrotérmico;

c¢) conforto luminoso (ou luminico);
d) conforto acustico.

VII. Adocao de especificacbes de projeto com o objetivo de potencializar as caracteristicas
climaticas locais benéficas e/ou remediar as de maior rigor ao longo das diferentes esta¢gdes do
ano, em beneficio do desempenho térmico e da ventilagao e iluminagao naturais da edificagao,
como cobogds e demais elementos vazados, muxarabié e brise-soleil, varandas e alpendres,
marquises € beirais, espelhos d’agua e tetos-jardim, peitoris ventilados, sheds e lanternins,
domus e clarabdias, pétios e jardins internos, entre outros;

VIIl. Planejamento paisagistico como elemento contribuinte para o conforto ambiental da
edificacao, pelo estabelecimento de barreiras ou direcionamento dos ventos dominantes, criagao
de &reas de sombra no verdo ou passagem dos raios solares no inverno, criacdo de microclimas
e umidificagdo, drenagem do solo e fixagdo de encostas, conforto acustico e filtragem de ruidos;
filtragem do ar e de poluentes, entre outros;

IX. Adocao de materiais construtivos que melhorem o desempenho térmico da edificagao,
com base nas orientacdes e tabelas da NBR 15220-3, e especificagdo de equipamentos,
mecanismos e instalacdes que favorecam a economia de energia elétrica e a reducdo do
consumo de agua tratada, a saber:
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a) instalacdo de pisos drenantes em areas externas a serem impermeabilizadas, calhas e
reservatorios para recolhimento das aguas pluviais de coberturas e areas impermeabilizadas
para uso nao potavel;

b) coberturas com isolamento térmico adequado, tetos-jardim ou coberturas reflexivas de cores
claras;

c) sistema de coleta e armazenamento das aguas pluviais com distribuicdo para limpeza de areas
externas e irrigacao de jardins;

d) sistema de tratamento para reutilizacéo de aguas servidas em descargas de bacias sanitarias;

e) dimensionamento dos circuitos elétricos e das instalacdes hidraulicas de modo a evitar o
desperdicio em sua operacao;

f) emprego de equipamentos e mecanismos para gestdo eficiente da agua, energia elétrica e
condicionamento de ar;

g) implantacdo de equipamentos e sistemas de aquecimento de agua com energia solar ou de
producado de energia elétrica (fotovoltaica ou outra);

h) emprego de materiais acusticos isolantes e absorventes.

Subsecao lI
Das Exigéncias em Acessibilidade nas Edificacdes

Art.126. Na promocéo da acessibilidade serdo observadas as regras previstas na Lei Federal no
10.098/2000 e no Lei no 5.296/2004 que a regulamenta, complementadas pelas normas técnicas
de acessibilidade da ABNT, especialmente a NBR 9050, e pelas disposicfes contidas na
legislacdo estadual e municipal aplicaveis, além das disposi¢des deste Cadigo.

Paragrafo Unico. A concepcao e a implantacdo dos projetos arquitetdnicos e urbanisticos devem
atender aos principios do desenho universal, de forma a conformar rotas acessiveis livres de
barreiras, tendo como referéncias basicas o conjunto de normas técnicas sobre acessibilidade
da ABNT e a legislagao especifica.

Art.127. As edificagdes cumprirdo as exigéncias em acessibilidade de acordo com as seguintes
determinacdes:

I.Novos projetos de construcdo, ampliacdo ou reforma de edificacbes destinadas ao uso
residencial unifamiliar - a critério do interessado;

Il.  Novos projetos de construgcao, ampliagdo ou reforma de edificacdes destinadas ao uso
residencial multifamiliar - devem atender aos preceitos da acessibilidade na conformacéo dos
espacos e interligacao de todas as partes de uso comum da edificagado, internas ou externas
€ acessos;
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lll.  Novos projetos de constru¢do, ampliagdo ou reforma de edificagdes destinadas ao uso
coletivo - devem atender aos preceitos da acessibilidade na conformac&o dos espagos e na
interligacdo de todas as partes de uso comum e acessos, incluindo as partes abertas a
circulagédo e permanéncia do publico.

IV. Novos projetos de constru¢ao ou reforma de edificagbes administradas por entidades da
administracdo publica, direta e indireta, ou por empresas prestadoras de servigos publicos, e
destinadas ao atendimento do publico em geral - devem garantir, pelo menos, um acesso ao
seu interior com comunicacao para todas as suas dependéncias e servicos, livre de barreiras
e de obstaculos que impecam ou dificultem a acessibilidade.

Paragrafo uUnico. As intervencdes para a promocao da acessibilidade em bens imdveis
preservados submetem-se aos critérios do 6rgdo competente pela preservacao.

Art.128. A reforma ou ampliacao de edificacdo destinada ao uso coletivo e a prestacado de
servigos publicos e governamentais, ou a mudancga de uso de imovel existente para a instalagédo
desses usos, deverao ser executadas de modo que se tornem acessiveis, conforme os padrées
das normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

Art.129. No caso de reforma ou ampliagao de edificagdo existente, constatada a impossibilidade
de adoc¢édo de solugbes que a tornem plenamente acessivel, sera admitida condi¢do parcial de
acessibilidade, esgotadas as alternativas possiveis, a critério do 6rgdo municipal competente.

Art.130.0s empreendimentos destinados a habitacédo de interesse social, publicos ou privados,
deverdo garantir condi¢cdes plenas de acessibilidade conforme os padrdes das normas técnicas
de acessibilidade da ABNT e as seguintes determinacdes:

|. Definigdo do projeto urbanistico do empreendimento e adogao de tipologias construtivas
livres de barreiras e dotadas de solu¢cbes em acessibilidade, incluindo acesso as edificagdes,
elementos de sinalizacéo, desenho universal do mobiliario urbano e, quando cabivel, reserva
de vagas de veiculo para pessoas com deficiéncia e idosos, de acordo com o percentual de
reserva previsto no Lei no 5.296/2004 e no Estatuto do Idoso, respectivamente;

Il. Definigdo de projetos e adogao de tipologias construtivas livres de barreiras arquitetdnicas
nas unidades habitacionais e demais equipamentos de uso da comunidade quando previstos;

ll.No caso de o empreendimento incluir edificagdo multifamiliar, execugdo das unidades
habitacionais acessiveis no piso térreo e nos demais pisos, dimensionadas de maneira a
permitir adaptacao posterior;

IV. Nas edificacbes multifamiliares, execucao das partes de uso comum de forma acessivel e
especificagdes técnicas de projeto que facilitem a instalagao posterior de elevador adaptado
para uso de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.
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Subsecéo lli
Da Assisténcia Técnica Municipal

Art.131. A assisténcia técnica municipal serd organizada e promovida nas condicbes
estabelecidas pela SEINFRA, baseado na Lei Federal no 11.888/2008 e complementares.

Art.132. A Prefeitura mantera acervo de projetos padrao de edificagbes de acordo com as
premissas de acessibilidade, conforto ambiental e eficiéncia energética dispostas neste Codigo,
com o intuito de apoiar as iniciativas das pessoas que ndo possuam habitacéo prépria e que 0s
requeiram para a construgao de sua moradia.

81°. O requerimento devera ser encaminhado ao 6rgdo municipal competente, assinado pelo
titular da propriedade do terreno.

§2°. O deferimento do pedido dependera da comprovacao do carater social do projeto, devendo
o Poder Executivo municipal emitir alvara de licenga para a construcdo sob sua assisténcia e
responsabilidade técnica.

83°. Os casos descritos neste artigo poderao ser dispensados do pagamento do valor da licenca
para construcdo e recolherdao documento de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) atinente ao
respectivo Conselho profissional.

Secéo Il
Dos Passeios

Art.133. Cabe aos responsaveis pelos imoveis, edificados ou ndo, situados em logradouro
publico dotado de guias e sarjetas, a constru¢ao, reconstrucao e conservacao dos passeios em
toda a extenséo das testadas do terreno.

Paragrafo unico. O passeio € de uso prioritario para os transeuntes. O Municipio estabelecera
padrbes de projeto para os passeios atendendo as seguintes condi¢des gerais:

|.Consolidagéo de um sistema de rotas acessiveis na cidade, de acordo com a NBR 9050;

. Conforto e seguranga dos passantes pela adocdo de materiais de revestimento e
construcdo adequados as condicdes climaticas locais;

lll. Separacgédo entre a faixa para circulacéo de pedestres e a faixa de servigo para localizacéo
de rampa de acesso de veiculos, mobiliario urbano, equipamentos publicos e vegetacao;

IV. Faixa de pedestre com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e faixa
de servico com largura minima de 80cm (oitenta centimetros).

V. Especificagdo de materiais seguros e sustentaveis na confecgdo dos passeios;
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VI. Especificagdo das espécies vegetais para arborizacdo urbana e canteiros localizados
sobre o passeio, privilegiando a adogao de exemplares do bioma da regido, a fim de evitar
elementos agressivos aos passantes ou com caracteristicas botanicas que gerem conflitos
com as redes aéreas ou subterrdneas de servigos publicos, a degradacédo de pisos ou que
prejudiqguem o escoamento das aguas pluviais;

VII. Planejamento conjunto com as concessionarias de servigos publicos sobre a utilizacédo
dos passeios para instalacdo de seus equipamentos.

IX. Anexo com esquemas/croqui arquitetdbnicos de passeios e materiais ndo permitidos para
uso em calcadas.

Art.134. Nos casos de acidentes ou obras que afetem a integridade do passeio, o agente
causador sera o responsavel pela sua recomposigao, a fim de garantir as condi¢des originais do
passeio danificado.

Art.135. Os passeios deverao se adequar as condigdes topograficas locais e serem dotados de
solucBes para assegurar a melhor condicdo de acessibilidade possivel, a seguranca e o livre
transito de pessoas, possuir durabilidade e facil manutencdo, além de contribuirem para a
qualidade ambiental e paisagistica do lugar.

Art.136. A construcdo ou reforma dos passeios devera atender aos padrbes estabelecidos na
Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade — NBR 9050 — e aos seguintes padrdes basicos:

I. Piso regular, estavel, nivelado e continuo, de material resistente e antiderrapante, sob
qualquer condicao climéatica;

Il. Faixa para circulacéo de pedestres em linha reta e livre de obstaculos com, no minimo, 1,20m
(um metro e vinte centimetros) de largura, recomendando-se largura igual ou superior a 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros);

[ll.Desniveis devidamente sinalizados e, sempre que possivel, superados por intermédio de
rampas;

V. Elementos dispostos sobre o passeio devidamente sinalizados e contornados com piso
tatil de alerta, bem como instaladas golas ou contornos para demarcacédo dos canteiros de
arvores e areas ajardinadas no nivel do piso;

V. Inclinacéo transversal maxima de 3% (trés por cento).

81°. Em passeios ja consolidados, no caso de comprovada inviabilidade da adocdo da largura
minima estabelecida para a faixa de circulagéo de pedestres, sera admitida largura menor, desde
gue esta resulte na maior largura possivel livre de obstaculos para o transito de pedestres.

§2°. E obrigatoria a construcdo de rampa de acesso ao passeio junto a faixa de travessia de
pedestres dotada com todos os elementos e padrées da NBR 9050.

Art.137. As solucbes de acesso para vencer eventuais desniveis entre o passeio e a linha de
testada do terreno deveréo estar localizadas no interior do lote.
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Art.138. O rebaixamento de passeio ao longo do meio-fio para entrada e saida de veiculos
depende de autorizagdo da Prefeitura, observadas as seguintes condigdes:

I. O rebaixamento devera ocorrer em uma faixa de até 1/3 (um terco) da largura do passeio,
respeitado o minimo de 0,50m (cinquenta centimetros) e o maximo de 1m (um metro) , nunca
avancando ou interferindo com a faixa de circulacdo de pedestres;

[I. Extensdo méxima de 3m (trés metros) para habitac&o unifamiliar e de 5m (cinco metros) para
0s demais usos;

[ll.Distancia minima de 6m (seis metros) em relacdo a outro rebaixamento de acesso numa
mesma testada de lote;

V. Distancia minima de 10m (dez metros) de qualquer esquina, ressalvados os casos de
impedimento pela conformacao do lote ou de maiores exigéncias para usos de fluxo constante
de entrada e saida de veiculos, a critério do 6rgdo competente.

81°. A critério do 6rgdo competente, serd admitido o rebaixamento de todo o passeio em casos
de comprovada impossibilidade de execucdo de acesso de veiculos conforme as determinacdes
deste artigo, sempre com adog¢édo de rampas para pedestres na passagem da cota normal do
passeio para o trecho rebaixado e retorno ao nivel normal.

82°, A entrada e saida de veiculos, em postos de abastecimento de combustiveis e similares,
serdo realizadas em, no maximo, dois pontos de rebaixamento em uma mesma testada, devendo
em toda extensdo do lote ser instalado piso tatil direcional para orientacdo da pessoa com
deficiéncia visual, de forma a separar a faixa de pedestre da area de servigos, conforme padréao
da NBR 9050.

Art.139. O passeio ndo podera ultrapassar a cota de 20 (vinte) centimetros acima da cota do
logradouro.

Art.140. Fica proibido a instalacdo de revestimentos ceramicos ou materiais polidos nas
calcadas.

Art.141. Fica proibido a instalacao de qualquer objeto fixo na faixa de pedestre sem autorizagao
prévia.

Art.142. A manobra de abertura e fechamento de portdes de acesso devera ser desenvolvida a
partir da testada da data, ndo avancando sobre a area da calcada.

Art.143. Nos logradouros publicos as calcadas deverdo apresentar faixa de piso tatil, para facilitar

a identificacdo do percurso e constituir linha guia ou alerta para as pessoas com deficiéncia
sensorial visual.

Das VedacoOes
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Art.144. Compete ao proprietario e sao obrigatérias a construcdo e a conservacao das
vedacOes, sejam muros, cercas ou outros elementos de demarcacao e fechamento, em terrenos
construidos ou néo.

81°. As caracteristicas volumétricas e os materiais utilizados na conforma¢édo dos muros, cercas
e vedacdes em geral devem assegurar a integridade fisica dos pedestres.

§2°. A altura maxima admitida de muros e vedacdes é de 3m (trés metros), salvo quando
exigéncia técnica para integridade do terreno determinar altura maior e, em qualquer caso,
estando impedidas quaisquer solu¢des construtivas, acabamentos, equipamentos e instalacées
que ameacem a seguranca dos pedestres, dos terrenos adjacentes e das condi¢cbes de
acessibilidade nos passeios publicos.

83°. Os terrenos edificados e ajardinados poderao ser dispensados da constru¢do de muros no
alinhamento.

Art.145° A SEINFRA podera exigir dos proprietarios a construcdo de muros de arrimo e de
protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico, ou quando houver
desnivel entre os lotes que possa ameacar a seguranca publica.

Art.146° A construcdo ou instalacdo de muros e vedacdes de lote situado em esquina devera
adotar solucéo que garanta a visibilidade das vias que se cruzam.

81°. Quando construida no alinhamento de lote em esquina, a edificagdo devera adotar solugao
que garanta a visibilidade das vias que se cruzam no nivel do pavimento térreo.

§2°. A juizo do 6rgdo competente, a solucdo requerida neste artigo podera ser dispensada, desde
que garantidas as condic¢des de visibilidade.

DAS INSTALACOES DE CERCAS ENERGIZADAS

Art.147. Todas as cercas destinadas a protecdo de perimetros (edificacbes ou terrenos) e
dotadas de tensdo elétrica no ambito do Municipio de Irecé serdo classificadas como
energizadas.

Art.148. As empresas e pessoas fisicas que se dediquem a fabricagéo, projeto, instalacdo e
manutencdo de cercas energizadas deverdo possuir registro no Conselhos Regionais
correspondentes.

Art.149. As cercas energizadas deverdo obedecer, na auséncia de Normas Técnicas Brasileiras
(ABNT), as normas técnicas editadas pela International Eletrotechnical Commission (IEC) que
regem a matéria.

Paragrafo Unico. A obediéncia as Normas Técnicas de que trata este artigo, devera ser objeto
de declaracdo expressa do técnico responsavel pela instalacdo e/ou manutencédo, que
respondera por eventuais informacdes inveridicas.
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Art.150. A intensidade da tenséo elétrica que percorre os fios condutores de cerca energizada
ndo podera matar nem ocasionar nenhum efeito patofisioldgico perigoso a qualquer pessoa que
porventura venha a tocar nela, devendo observar as legislacdes especificas.

Art.151. E obrigatéria a instalag&o de placas de adverténcia a cada quatro metros no lado da via
publica e a cada dez metros nos demais lados da cerca energizada.

§1°. Deverao ser colocadas placas de adverténcia nos portdes e/ou portas de acesso existentes
ao longo da cerca e em cada mudanca de sua direcao.

82°. As placas de adverténcia de que trata o caput deste artigo deverdo possuir dimensdes
minimas de 0,10m x 0,20m (dez centimetros por vinte centimetros) e ter seu texto e simbolos
voltados para ambos os lados da cerca energizada.

83°. A cor do fundo das placas de adverténcia devera ser amarela.
84°, O texto minimo das placas de adverténcia devera ser: Cuidado, cerca elétrica.

85°. As letras mencionadas no paragrafo anterior deverdo ser de cor preta e ter as dimensdes
minimas de:

| - dois centimetros de altura; e
Il - meio centimetro de espessura.

§6°. E obrigatoria a insercdo, na mesma placa de adverténcia, de simbolo que possibilite, sem
margem de dlvidas, a interpretacdo de um sistema dotado de energia elétrica que pode provocar
choque.

§7°. Os simbolos mencionados no paragrafo anterior deverdo ser de cor preta.

Art.152. Os arames utilizados para a conducao da corrente elétrica na cerca energizada deverao
ser do tipo liso, vedada a utilizacdo de arames farpados ou similares.

Art.153. Sempre que a cerca energizada for instalada na parte superior de muros, grades, telas
ou outras estruturas similares, a altura minima do primeiro fio energizado devera ser de dois
metros e meio, em relacdo ao nivel do solo da parte externa do perimetro cercado, se na vertical,
ou dois metros e vinte centimetros do primeiro fio, em relagdo ao solo, se instalada inclinada em
45° (quarenta e cinco graus) para dentro do perimetro

Art.154. A empresa ou O técnico instalador, sempre que solicitados pela fiscalizacdo do
Municipio, deverdo comprovar, por ocasiao da instalacdo ou dentro do periodo minimo de um
ano apos a conclusado da instalagdo, as caracteristicas técnicas da cerca instalada.

Secao Il
Do Terreno e Fundacdes



ESTADO DA BAHIA - PREFEITURA MUNICIPAL DE IRECE

Praca Teot6énio Marques Dourado Filho, 01 — Centro — Irecé/BA

CEP: 449000-000 Tel.: (74) 3641-3116 Fax: (74) 3641-1733

Art.155. Sem a prévia adogao de medidas corretivas e saneadoras, nenhuma edificagao podera
ser construida sobre terreno sujeito a alagamentos, instavel ou contaminado por substancias
organicas ou toxicas.

Art.156. A realizacdo de medidas corretivas no lote deverd ser comprovada por meio de laudos
e pareceres elaborados por técnico habilitado e encaminhados para analise pelo o6rgao
competente, certificando os trabalhos e em garantia das condigdes sanitarias, ambientais, de
descontaminacédo, de estabilidade do solo, drenagem e de seguranca para a sua ocupacao,
independente de sua futura destinacéo.

Paragrafo Unico. O terreno devera ser adequadamente drenado, quando apresentar alto grau
de umidade.

Art.157. As fundagbes deveréo ser executadas inteiramente dentro dos limites do terreno, de
modo a ndo prejudicar os imdveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.

Art.158. Nos terrenos situados em &reas abaixo da cota do logradouro ou nas quais sejam
previstos aterros para nivelamento do solo, a cota de soleira do pavimento térreo da edificagao
sera definida pelo érgao competente, constituindo-se em condicdo prévia para o licenciamento
de obras de construcdo.

Secao IV
Das Estruturas, Paredes e Pisos

Art.159. Os elementos estruturais, paredes divisérias e pisos deverdo atender as normas
técnicas brasileiras e garantir:

l. Resisténcia ao fogo;

Il. Impermeabilidade;

Il. Estabilidade da construcéo;

V. Eficiente desempenho acustico, térmico e de iluminagéo das unidades;
V. Condicdes de acessibilidade e seguranca.

81°. Além das disposicdes estabelecidas no caput deste artigo, as paredes externas, que
constituem o invélucro da edificacdo, devem observar os parametros de transmitancia térmica,
atraso térmico e fator de calor solar admissiveis para vedacdes externas, além das estratégias
de condicionamento térmico passivo para a zona bioclimatica em que se localizar, conforme a
NBR 1522-3.

8§2°. As paredes assentadas em contato direto com o solo deverdo ser devidamente
impermeabilizadas.

Art.160. As instalagfes sanitérias, cozinhas e demais areas molhadas internas ou externas da
edificacao deverao conter:
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I.Piso de material resistente, impermeavel, antiderrapante e de facil manutencao;

Il. Paredes de material resistente, liso, impermeavel e de facil manutencédo até a altura
minima de 2m (dois metros).

Art.161. Os compartimentos de edificagbes onde houver manipulagdo ou armazenagem de
produtos quimicos, alimentos ou material perecivel submetem-se a legislacdo sanitaria e
ambiental aplicavel, devendo conter piso e paredes revestidos de material resistente,
incombustivel, impermeavel e de facil manutencéao.

Art.162. As edificacbes destinadas a atividades potencialmente causadoras de ruidos ou a eles
expostas deverdo dar solucdo de tratamento acustico aos ambientes geradores ou afetados, por
intermédio do planejamento da localiza¢édo no lote, das barreiras e dos fechamentos, dos véaos e
das aberturas, além da ado¢do de materiais construtivos e de revestimentos com propriedades
absorventes e/ou isolantes, de forma a assegurar o conforto acustico interno e dos vizinhos.

Secao V
Das Coberturas

Art.163. As coberturas serdo confeccionadas em material impermeéavel, incombustivel e
resistente a acao dos agentes atmosféricos, ndo devendo representar fonte significativa de ruido
para as edificacdes.

Paragrafo Uunico. Além das disposi¢cdes estabelecidas no caput deste artigo, a cobertura a ser
adotada deve observar os parametros de transmitancia térmica, atraso térmico e fator de calor
solar admissiveis para vedacdes externas e as estratégias de condicionamento térmico passivo
para a zona bioclimatica em que se localizar a edificacdo, conforme a NBR 1522-3.

Art.164. As coberturas de ambientes com previsdo de condicionamento artificial do ar devem
prover condi¢Bes favoraveis de desempenho quanto a transmitancia térmica e absortancia a
radiacdo solar.

Art.165. As coberturas deverdo manter independéncia de outras edificagbes vizinhas e serem
interrompidas nas linhas de divisa.

Paragrafo Unico. As estruturas das coberturas de edificagbes seriadas ou geminadas deverao
manter independéncia em cada unidade autbnoma, garantindo a total separacao.

Secéo VI
Das Fachadas e Elementos Projetados em Balancgo

Art.166. Marquises e beirais deverao ser construidos em material incombustivel de maneira a
nao permitirem o langamento das aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro
publico.
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Paragrafo unico. As aguas pluviais coletadas de marquises, beirais, coberturas, jardineiras e
demais elementos em balanco deverdo ser conduzidas por calhas e dutos embutidos ao sistema
publico de drenagem, quando houver, ou embutido sob o passeio até a sarjeta, ou a reservatorio
de coleta das 4guas pluviais para uso nao potavel.

Art. 167. Nas edificacOes afastadas do alinhamento, sera permitida construcédo de sacada em
balanco ou marquise de protecdo ao pavimento térreo, ndo podendo exceder o limite maximo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) sobre os recuos e afastamentos previstos.

Art. 168. Serdo permitidas a construcao e reforma de marquise na fachada dos edificios de uso
predominantemente comercial, construidos junto ao alinhamento predial, desde que obedecidas
as seguintes condicgdes:

| — seja obtido licenciamento;

Il — n&o prejudicar a arborizacéo e a iluminacéo publica e ndo ocultar placas de nomenclatura de
ruas e outras indicacdes oficiais dos logradouros;

Il — ter, na face superior, caimento em direcdo a fachada do edificio junto a qual sera
convenientemente disposta a calha, provida de condutor para coletar e encaminhar as aguas,
sob o passeio, a sarjeta do logradouro;

IV — ndo empregar material sujeito a estilhagamento;

V — ser construida em material incombustivel, de boa qualidade, com tratamento harménico com
a paisagem urbana e ser mantida em perfeito estado de conservacao;

VI - ser construida sempre em balanco; e

VII - a projecdo da face externa do balanco ndo deverd ser superior a 0,50m (cinquenta
centimetros).

8 1° Quando a edificacdo apresentar diversas fachadas voltadas para logradouro publico, o
inciso VII é aplicavel a cada uma delas.

§ 2° Fica vedado a construcao de marquises como forma de extensdo do tamanho do lote.

Art. 169. E obrigatoria a apresentacio de parecer técnico com avaliacdo das condicbes e
manutencdo das marquises e sacadas das edificagdes existentes no Municipio.

Paragrafo unico. O parecer técnico sera elaborado as expensas do proprietario do imével por
profissional ou empresa comprovadamente habilitados, com registro no CAU/CREA, os quais
deverdo anexar a respectiva prova de recolhimento da competente Anotacdo de
Responsabilidade Técnica vinculada ao parecer técnico especifico.

Art. 170. A critério do profissional encarregado da elaboracéo do laudo e considerando-se as
eventuais anomalias constatadas durante a vistoria, o0 parecer técnico devera ser
complementado por investigacdes ou ensaios especiais, de forma a caracterizar completamente
0 comportamento estrutural e o grau de seguranca da marquise ou da sacada.
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Paragrafo Unico. Consideram-se anomalias relevantes:
| - deformacdes excessivas;

Il - distor¢oes;

[l - fissuras ou trincas;

IV - sobrecargas nao previstas originalmente; e

V - armaduras expostas e corroidas.

Art. 171° Ao Municipio assiste o direito de, em qualquer tempo, exercer funcéo fiscalizadora para
inspecionar as condi¢cdes das marquises ou das sacadas e de exigir a0 competente parecer
técnico elaborado de acordo com a legislacao especifica.

Paragrafo unico. O servidor encarregado da fiscalizacdo devera constatar se o parecer técnico
apresentado encontra-se dentro do prazo de periodicidade determinado por legislacao
especifica.

Art. 172° As fachadas poderdao ter saliéncias hdo computaveis como area construida, projetando-
se ou ndo sobre os afastamentos obrigatorios, desde que atendam as seguintes condigdes:

| — formem molduras ou motivos arquitetdnicos que nao constituam area de piso;

Il — ndo ultrapassem em sua projecdo, no plano horizontal, a 0,30m (trinta centimetros), com
altura livre de 2,80m (dois metros e cinquenta centimetros) no nivel da calcada; e

[l — Nenhum elemento mével como folha de porta, portéo, janela, grade ou assemelhado podera
projetar-se além dos limites do alinhamento, em altura inferior a 3,00m (trés metros) acima do
nivel do passeio.

8 1° Nao sera permitido saliéncias para contorno de aparelhos de ar-condicionado voltados para
os logradouros publicos.

8 2° Nos logradouros onde forem permitidas edificacdes no alinhamento, ndo poderdo ser

projetadas saliéncias nas respectivas fachadas.

DOS TOLDOS

Art. 173° Para a instalacdo de toldos nas edificacbes no alinhamento predial deverdo ser
obedecidas as seguintes condigdes:

| — ndo excederem a largura de 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre o passeio;
Il — ndo apresentarem quaisquer de seus elementos, com altura inferior a 2,40m (dois metros e

guarenta centimetros), referida no nivel do passeio;
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[l — ndo prejudicarem a arborizacdo e iluminacao publicas e ndo ocultar placas de nomenclatura
de logradouros;

IV — ndo receberem, nas cabeceiras laterais, quaisquer fechamentos;

V — serem confeccionados em material de boa qualidade e acabamentos, harménicos com a
paisagem urbana; e

VI — serem engastados na edificagdo, ndo podendo haver colunas de apoio.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de imoOvel de valor cultural, deverd ser ouvido o 6rgéo

competente do Municipio.

Art. 174° Toldos instalados a titulo precéario no recuo obrigatério, em construcdes recuadas do
alinhamento predial, deverdo atender as seguintes condicdes:

| — altura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), a contar do nivel do piso; e
Il — distar no minimo 0,50m (cinquenta centimetros) do alinhamento predial, para que o
escoamento das aguas pluviais tenha destino apropriado no interior da data.

Art. 175° E de responsabilidade do proprietario do imével garantir as condi¢cdes de seguranca na
instalacdo, manutencéo e conservacao dos toldos.

DAS PORTARIAS E GUARITAS

Art. 176° Portarias e guaritas situadas no recuo obrigatério deverdo estar independentes,
estruturalmente, da edificacdo principal cuja area da projecdo da cobertura ndo podera
ultrapassar 20,00m2 (vinte metros quadrados).

8 1° A portaria ou guarita devera estar recuada, no minimo 1,00m (um metro) do alinhamento

predial, podendo sua projecéo de cobertura estar no alinhamento.

8§ 2° Quando determinado pelo Municipio, as edificagfes de que trata o caput deste artigo
deverdo ser removidas.

DAS PERGULAS

Art. 177° As pérgulas nao terédo sua projecao incluida na taxa de ocupacéo e coeficiente maximo
do lote, desde que:

I- Localizam-se sobre aberturas de iluminacéo, ventilacdo e insolacdo de compartimentos; e
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Il — Tenham parte vazada, distribuida por metros quadrados correspondentes a, no minimo, 70%
(setenta por cento) da area de sua projecao horizontal.

Paragrafo unico. As pérgulas poderdo ocupar, no maximo, ¥ (um quarto) da area do recuo.

DAS FACHADAS, ELEMENTOS DECORATIVOS E COMPONENTES

Art. 178° As fachadas das edificacdes voltadas para o logradouro publico ou para o interior do
lote deverdo receber tratamento arquitetdnico, considerando o compromisso com a paisagem
urbana e serem devidamente conservadas.

Art. 179°. A colocacgéo de elementos decorativos e componentes nas fachadas somente sera
permitida quando ndo acarretar prejuizo aos aspectos histéricos em edificacdes de interesse de
preservacao pelo Patrimdnio Histérico e Cultural do Municipio.

Art. 180° E vedada a colocacido de quaisquer elementos moveis nas fachadas, marquises ou
aberturas das edificacdes, no alinhamento predial ou a partir do mesmo, tais como: vasos,
arranjos, esculturas e congéneres.

Art. 181°. E proibida a colocac&o de vitrines e mostruarios nas paredes externas das edificacées,
avancando sobre o alinhamento predial.

Art. 182° — Sera permitida a saliéncia na parte da fachada correspondente ao pavimento térreo
de no maximo 0,20m (vinte centimetros) quando a edificacdo estiver situada no alinhamento do
gradil, desde que sejam respeitadas as dimensdes minimas do passeio previstas nesta Lei.

Art. 183° — Serdo permitidas saliéncias superiores a 0,20m (vinte centimetros) em relacdo ao
alinhamento aprovado, no caso da existéncia de recuo.

Paragrafo Unico — Acima do pavimento térreo com altura minima de 2,80m (dois metros e
oitenta centimetros) serdo permitidas saliéncias ou balan¢cos de no maximo 0,50m (cinquenta
centimetros).

Secéo VIl
Dos Compartimentos

Art.184. Os compartimentos deverao ser dimensionados e posicionados na edificagao, de forma
a assegurar condigbes eficientes de salubridade e de conforto ambiental (térmico, acustico,
luminoso, qualidade interna do ar) , obtido pelo adequado emprego dos materiais em paredes,
coberturas, pavimentos e aberturas, bem como em instalagbes e equipamentos.

Art.185. Para os fins deste Cdédigo, os compartimentos das edificacbes sado classificados
segundo a funcao preponderante neles exercida, que determinara seu dimensionamento minimo
e necessidade de ventilacao e iluminagéo, a saber:
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I. Compartimentos de permanéncia prolongada - compartimentos de uso constante
caracterizados como espacos habitaveis que demandam permanéncia confortavel por tempo
longo ou indeterminado, tais como dormitorios, salas de estar, de jantar, de lazer, ambientes
de estudos, de trabalho, copas, cozinhas, areas de servico, lojas, salas comerciais e locais
para reunides.

Il. Compartimentos de permanéncia transitoria - compartimentos de uso ocasional e/ou
temporario caracterizados como espacos habitaveis que demandam permanéncia
confortavel por tempo determinado, tais como vestibulos, corredores, caixas de escadas,
despensas e depdsitos, vestiarios e banheiros.

Paradgrafo uUnico. Soétdos e pordes, quando devidamente dimensionados, iluminados e
ventilados, poderdo ser considerados como compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 186. A area minima para dormitérios serd de 9mz2 (nove metros quadrados) com dimenséao
minima de 2,50m dois metros e cinquenta centimetros).

8 1°. — No caso de s6 existir um dormitério este sera de 12mz2 (doze metros quadrados). Quando
existirem 3 (trés), o terceiro poderd ter area minima de 7m?2 (sete metros quadrados).

§ 29, — Os dormitérios de empregados terdo area minima de 5m2 (cinco metros quadrados) com
dimensdo minima de 2,0m (dois metros) e deverdao comunicar-se diretamente com a area de
servigo.

Art.187. As unidades residenciais de edificagdes multifamiliares, verticais ou horizontais, serdao
compostas por, no minimo, 1 (um) compartimento de permanéncia prolongada além da cozinha
e 1 (um) banheiro, com area total igual ou maior que 30m2 (trinta metros quadrados).

81°. Os compartimentos das unidades residenciais de edificacdes multifamiliares, verticais ou
horizontais, atenderéo as seguintes dimensdes e areas minimas:

I. Compartimentos de permanéncia prolongada - 9m2 (nove metros quadrados), e o
segundo podera ter area minima de 7mz (sete metros quadrados). de tal forma que permita
a inscricéo de um circulo de 2m (dois metros) de diametro em qualquer regido de sua area
de piso;
lI. Cozinhas - 5m2 (cinco metros quadrados), de tal forma que permita a instalacéo de pia,
fogao e geladeira, além da abertura de portas;
. Areas de servico - 3m2 (trés metros quadrados), de tal forma que permita a instalagéo de
tanque e maquina de lavar roupas;
IV. Quartos de servico — admite-se area minima de 4,50m2 (quatro metros e cinquenta
centimetros quadrados), de tal forma que permita a inscricdo de um circulo de 2m (dois
metros) de diametro em qualquer regido de sua area de piso.

§2°. Os banheiros deverédo ser dimensionados de modo a acomodar vaso sanitario, box e pia,
evitando sobreposi¢éo das pecas.
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Art.188. Os banheiros de uso publico ou coletivo, com previsdo de agrupamentos de bacias
sanitarias, deveréo dispor de:

l. Box sanitario individual com area minima de 1m2 (um metro quadrado), assegurada
distancia frontal para uso da bacia com 0,60m (sessenta centimetros), vedada superposi¢cdo com
a abertura da folha da porta;

. Divisérias com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e folha da porta
do box com, no minimo, 0,80m (oitenta centimetros) de vao livre;

Il. Acesso aos boxes garantido por circulagdo com largura néo inferior a 1,20m (um metro e
vinte centimetros).

V. Em edificagbes de uso publico ou coletivo, o dimensionamento e os critérios quanto a
instalacdo de banheiros acessiveis para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
seguirdo as determinacdes do Lei Federal no 5.296/2004 e os padrdes da Norma Técnica
Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050 —, considerando-se:

a) edificagdo de uso publico a construir — sanitarios acessiveis distribuidos na razédo de, no
minimo, uma cabine por género em cada pavimento da edificagdo, com entrada independente
dos sanitarios coletivos;

b) edificagdo de uso publico existente - pelo menos um sanitario acessivel por pavimento, com
entrada independente dos sanitarios coletivos ou, no caso de comprovada inviabilidade, no
minimo 1 (um) sanitério integrado ao pavimento ou rota acessivel interna;

c) edificacdo de uso coletivo a construir - sanitarios acessiveis distribuidos na razédo de, no
minimo, uma cabine por género em cada pavimento de uso do publico, com entrada
independente dos sanitarios coletivos e integrados ao pavimento ou rota acessivel;

d) edificagao de uso coletivo existente — sanitarios acessiveis integrados aos pavimentos ou rotas
acessiveis, com entrada independente dos demais sanitarios.

Art.189. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverao conter pé-direito minimo igual
a 2,70m (dois metros e setenta centimetros), salvo cozinhas, copas, areas de servico e similares,
que poderdo conter pé-direito minimo igual a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo unico. No caso de o compartimento possuir teto inclinado, inclusive varandas, o ponto
mais baixo tera altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), mantidos o pé-direito
minimo obrigatdrio para o compartimento em seu ponto médio.

Art.190. Os compartimentos de permanéncia transitoria poderdo conter pé-direito minimo igual
a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art.191. As unidades imobiliarias autbnomas com mais de um pavimento em uma mesma
edificagdo e os compartimentos em andares intermediarios de qualquer natureza atenderao os
limites minimos de pé-direito estabelecidos, computando-se cada um dos compartimentos ou
ambientes superpostos para fins de calculo do gabarito maximo permitido pela legislagcao
municipal.
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Art.192. Sera admitida a instalacdo de mezanino ou jirau desde que em compartimentos com pé-
direito total de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) ou maior, assegurada altura
minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) sob e sobre 0 mezanino ou jirau em qualquer
ponto.

Paragrafo unico. O mezanino ou jirau podera ocupar até 50% (cinquenta por cento) da area de
piso do compartimento sobre o qual se projeta.

Secao VI
Da lluminacao e Ventilagdo dos Compartimentos

Art.193. As edificacbes deverao possuir aberturas para iluminagcdo e ventilacido naturais dos
compartimentos, considerando sua utilizacdo e permanéncia, bem como as premissas de
conforto térmico e acustico, obedecidas normas especificas, além de exigéncias e ressalvas
deste Cddigo.

Art.194. E vedada a abertura de vios em paredes construidas sobre as divisas do lote ou a
menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de distancia das mesmas, salvo no caso
de fachada construida sobre a testada do lote, conforme previsto nas normas de uso e ocupacéao
do solo urbano.

Paragrafo Unico. As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, ndo poderéo ser abertas a menos de 0,75m (setenta e cinco centimetros).

Art.195. Compartimentos de permanéncia prolongada deverdo conter vao para ventilagdo e
iluminacéo naturais na propor¢cdo minima de 1/6 (um sexto) da area do piso, e compartimentos
de permanéncia transitéria, na propor¢cdo minima de 1/8 (um oitavo) da area do piso.

§1°. Areas destinadas a garagem de veiculos atender&o a propor¢éo minima de 1/20 (um vinte
avos) da area do piso para o dimensionamento do vao de iluminacado e ventilacdo naturais.

82°. As dimens0es estabelecidas no caput deste artigo consideram os vaos Uteis para ventilacao
e iluminacao naturais livres de qualquer obstrucdo que comprometa a funcdo a que se destinam,
excetuando-se os caixilhos.

Art.196. Os compartimentos deveréo ser ventilados e/ou iluminados de maneira que atendam as
seguintes disposicoes:

l. Permitirem a ventilagdo cruzada no interior da edificagdo pela abertura de vaos em
fachadas diferentes, desconsideradas as portas de acesso social e de servi¢o, ou através do
“efeito chaminé” pelo telhado ou aberturas superiores, sempre que cabivel, a fim de evitar zonas
de ar confinado;
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. Nas edificagbes residenciais unifamiliares e multifamiliares, os compartimentos de
permanéncia prolongada e o0s banheiros (exceto lavabos) deverdo dispor de vaos para
iluminacdo e ventilacdo naturais voltados para o exterior da constru¢cdo, nas condicdes
estabelecidas a seguir:

a) admite-se iluminacéo e ventilacdo do compartimento por intermédio de varandas, terracos e
alpendres abertos e cujas coberturas ndo ultrapassem 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de profundidade, até o limite com a parede do compartimento a ventilar e iluminar;

b) quando o compartimento dispuser de abertura Gnica de iluminagéo voltada diretamente para
o exterior, a profundidade do compartimento nao podera exceder 2,5 (duas e meia) vezes a altura
medida do piso ao topo da abertura,

¢) quando o compartimento dispuser de abertura Unica de iluminacdo voltada para varandas,
terracos e alpendres, a profundidade do compartimento ndo podera exceder 2,5 (duas e meia)
vezes a altura medida do piso ao topo da abertura, contada a partir da borda da projecéo da
parte coberta para a qual se volta a abertura.

d) a profundidade do compartimento destinado a cozinha nao podera exceder 2,5 (duas e meia)
vezes a altura medida do piso ao topo da abertura de ventilacdo e iluminacéo, descontada a
altura da bancada da pia, considerada entre 0,85m (oitenta e cinco centimetros) e 0,90m
(noventa centimetros);

e) admite-se a ventilacao e iluminacdo de cozinhas e banheiros por intermédio de aberturas para
a area de servico, desde que o vao desta area voltado para o exterior da edificacdo seja
dimensionado na proporcdo do somatério das areas de piso dos compartimentos a ventilar e
iluminar;

f) a iluminacdo e/ou ventilacdo de compartimentos por intermédio de prismas atendera as
disposicdes desta lei.

[ll.Nas edificagbes n&o residenciais, banheiros e copas poderéo ser ventilados e/ou iluminados
de maneira indireta, por meio de prismas ou outros mecanismos previstos em legislacao.

Art.197. Admite-se a ventilacdo de, no maximo, 2 (dois) compartimentos de permanéncia
transitGria contiguos, por uma Unica abertura, desde que dimensionada segundo o somatério das
areas de piso dos compartimentos.

Art.198. Circulacdes horizontais com extenséo superior a 20m (vinte metros) deverédo dispor de
abertura para o exterior, de acordo com as disposi¢coes relativas aos compartimentos de
permanéncia transitéria.

Art.199. E permitida a ventilag&o indireta por meio de dutos ou induzida mecanicamente para 0s
compartimentos de permanéncia transitéria, desde que atendidas as seguintes condi¢des:
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l. Através de dutos de exaustéo horizontal, com secdo de area minima igual a 25cm2 (vinte
e cinco centimetros quadrados), por cada 10m2 (dez metros quadrados) ou fracdo de éarea
construida, dimensdes ndo inferiores a 0,25cm (vinte e cinco centimetros) e comprimento
méaximo de 5m (cinco metros) até o exterior, se composto de uma Unica saida de ar, ou de 15m
(quinze metros), caso disponha de aberturas para o exterior nas duas extremidades do duto;

Il. Através de meios mecanicos dimensionados de acordo com as normas técnicas
brasileiras;

Il. Através de duto de exaustdo vertical, com secdo de area minima igual a 6% (seis por
cento) da altura total do duto e dimensdes néo inferiores a 0,60m (sessenta centimetros),
devendo dispor de:

a) tomada de ar na base, aberta diretamente para o exterior; ou

b) tomada de ar na base, aberta indiretamente para duto horizontal, com secdo minima igual a
metade da secdo do duto vertical e saida de ar superior situada a 1m (um metro) acima da
cobertura, no minimo, e com aberturas em lados opostos de area iguais as da secao do duto ou
maiores.

81°. A adocédo de meios mecanicos para ventilacdo devera ser dimensionada de forma a garantir
a renovacdo do ar do compartimento ventilado mecanicamente, de acordo com as normas
técnicas brasileiras.

820, As instalacdes geradoras de gases, vapores e particulas em suspensao deverao ter sistema
de exaustdo mecanica, sem prejuizo de outras normas legais pertinentes a higiene e seguranca
do trabalho.

Art.200. Em compartimentos destinados a atividades especiais, que pela sua natureza nao
possam dispor de aberturas para o exterior, sdo admitidas iluminacdo e ventilagdo por meios
artificiais, dimensionadas segundo as normas técnicas brasileiras e aprovadas pelo 6rgao
competente para posterior licenciamento da Prefeitura.

Paragrafo Unico. A depender da natureza da atividade desenvolvida no compartimento, sempre
que possivel deve-se prover a renovacao do ar interno, com adequada tomada de ar externo.

Art.201. Sao condicdes gerais que 0s prismas utilizados como meio de ventilagcdo e iluminagao
de compartimentos devem conter:

l. Parte inferior aberta e comunicante com compartimento dotado de abertura de vao de
ventilacdo voltado para os afastamentos da edificagdo, exceto garagens, de forma a possibilitar
a renovacao do ar em seu interior pelo acionamento do efeito chaminég;

. Parte superior aberta e desimpedida de qualquer vedacao opaca que impeca a iluminacao
natural ou as condi¢cbes de ventilagdo permanente, admitida protecdo das chuvas por meio de
domus com respiragéo ou outra solugdo com material incolor e transparente, mantidos os indices
de trocas de ar adequado e de iluminag&o natural dos compartimentos para ele voltados;
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Il. Revestimento em cores claras e, quando coberto na parte superior, com caracteristicas
anti reverberantes, de forma a assegurar o conforto acustico dos compartimentos atendidos pelo
prisma, desde que mantida a condi¢ao do inciso lI;

V. Faces verticais e se¢bes horizontais mantidas em toda a extensdo de sua altura,
admitindo-se o escalonamento e afastamento progressivo a cada pavimento no sentido do
crescimento da area de abertura em sua parte superior.

Art.202. A utilizagado de prismas de ventilagao e iluminagcéo nas edificagbes devera atender aos
seguintes critérios e parametros para o seu dimensionamento:

l. Edificagbes com até 3 (trés) pavimentos e 9m (nove metros) de altura, excetuados
elementos da cobertura, circunscricdo de um circulo tangente a todas as suas faces com, no
minimo:

a) 3m (trés metros) de diametro, quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de
permanéncia prolongada, permitida a superposi¢do com os afastamentos da edificagao;

b) 2m (dois metros) de diametro, quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de
permanéncia transitéria, permitida a superposicdo com os afastamentos da edificagao.

Il. Edificagdes com 4 (quatro) pavimentos e até 12m (doze metros) de altura, excetuados
elementos da cobertura, circunscricdo de um circulo tangente a todas as suas faces com, no
minimo:

a) 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de diametro, quando utilizado para ventilar e
iluminar compartimentos de permanéncia prolongada, permitida a superposicdo com 0S
afastamentos da edificacao;

b) 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de diametro, quando utilizado para ventilar e
iluminar compartimentos de permanéncia transitoria, permitida a superposicdo com o0s
afastamentos da edificagao.

Il. Edificagdes com 5 (cinco) ou mais pavimentos e com mais de 12m (doze metros) de altura
terdo as dimensdes do prisma de ventilacdo e iluminagdo calculadas segundo os seguintes
parametros e férmulas, onde (L) corresponde a largura; (D) corresponde ao diametro; e (N — 2)
corresponde ao somatoério do numero de pavimentos da edificagao subtraido de dois.

a) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia prolongada, exceto
copas, cozinhas e areas de servico, sendo 1 (uma) de suas faces aberta, terd largura minima (L)
nesta face calculada pela formula: [L = 1,90m x (N — 2) |;

b) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia transitoria, copas,
cozinhas e areas de servico, sendo 1 (uma) de suas faces aberta, tera largura minima (L) nesta
face calculada pela formula: [L = 1,70m x (N — 2) ;

¢) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia prolongada, exceto
copas, cozinhas e areas de servigo, sendo fechado por suas faces, devera permitir ao nivel de
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cada piso a inscricdo de um circulo cujo diametro (D) minimo € calculado pela formula: [D =
250mx(N-2)];

d) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia transitoria, copas,
cozinhas e areas de servico, sendo fechado por suas faces, devera permitir ao nivel de cada piso
a inscricdo de um circulo cujo diametro (D) minimo é calculado pela formula: [D = 2,30m x (N -

2) ]

Paragrafo Unico. Os parametros de dimensionamento de prismas previstos nesta Secao
poderdo ser revistos, desde que apresentados estudos especificos de ventilagdo e iluminagao
naturais para o projeto da edificagéo, por responsavel técnico habilitado, que comprove e atenda
condigdes de eficiéncia, conforme determinado em norma técnica brasileira, com 0s novos
parametros propostos pelo interessado.

Secéo IX
Dos Acessos e Circulagbes

Art.203.0s espacos destinados aos acessos e a circulacdo de pessoas, tais como vaos de portas
e passagens, vestibulos, circulagdes e corredores, escadas e rampas, classificam-se como:

|. De uso privativo: internos a unidade, sem acesso do publico em geral;

II. De uso coletivo: de utilizacdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulagdo e acesso do publico
em geral.

Art.204. Toda edificacdo destinada a prestacédo de servicos, publicos ou privados, bem como
aguelas destinadas ao uso coletivo, de qualguer natureza, devem garantir condicées de acesso,
circulagao e uso pelas pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme as disposicoes
das Leis Federais nos 10.048/2000 e 10.098/2000 e do Lei no 5.296/2004 que as regulamenta,
e atender as Normas Técnicas Brasileiras de Acessibilidade, através de rotas acessiveis,
incluindo a adocdo de pisos tateis e de sinalizagdo acessivel, além daquelas contidas neste
Cadigo.

Paragrafo Unico. O acesso a edificagdo por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida
deve se dar, preferencialmente, por meio de rampa.

Art.205. Edificacbes destinadas as atividades de educacdo e de saude submetem-se aos
regulamentos especificos das instancias responsaveis pelas politicas setoriais nos niveis federal,
estadual e municipal quanto aos dimensionamentos previstos nesta Secao.

Art.206. Nos acessos e circulagdes, quando integrantes de rotas de fuga, serdo adotados os
parametros determinados pelo Corpo de Bombeiros estadual e NBR 9077 - Saidas de
Emergéncia em Edificios.
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Subsecéo |
Dos Véaos de Portas e Passagens

Art.207. As portas e passagens deverdo conter os seguintes vaos livres minimos:
I. De uso privado:

a) compartimentos de permanéncia prolongada - vao livre minimo com 0,80m (oitenta
centimetros) de largura;

b) compartimentos de permanéncia transitoria - vao livre com 0,70m (setenta centimetros) de
largura.

II. De uso coletivo - deverao conter vao livre minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
de largura, salvo maior exigéncia.

Paragrafo Unico. Admite-se nos compartimentos de servigco destinados a casa de maquinas,
depdsito, despensa e similares, a utilizagdo de portas com 0,60m (sessenta centimetros) de
largura.

Art.208. Todos os véaos de portas e passagens integrantes de rotas acessiveis deverdo atender
aos requerimentos da NBR 9050 e as seguintes larguras minimas:

I. Portas - vao livre minimo com 0,80m (oitenta centimetros) de largura.
[I. Vaos para passagem - vao livre minimo com 0,90m (noventa centimetros) de largura.

Art.209. A quantidade e a largura das portas destinadas ao acesso (entrada e saida) de uso
coletivo deverao ser dimensionadas em funcéo do calculo de lotagdo da edificacéo, de acordo
com os parametros e a férmula de calculo apresentados em regulamento.

Art.210. As portas de acesso das edificacbes destinadas a locais de reunido e concentracao de
pessoas deverao atender as seguintes disposicoes:

I. As portas de acesso (entrada e saida) devem estar posicionadas de forma a facilitar a
entrada e acomodacéo das pessoas que chegam ao compartimento e a rapida evacuacgéo do
local pelas pessoas de forma segura, devendo ser eficazmente sinalizadas;

II. As saidas dos locais de reunido devem se comunicar, de preferéncia, diretamente com a
via publica;

lll. As folhas das portas de saida dos locais de reunido ndo poderdo se abrir diretamente
sobre o passeio do logradouro publico;

Art.211. As portas dos compartimentos que contiverem aquecedores a gas deverao ser dotadas,
em sua parte inferior, com grelha, veneziana ou similar, de forma a garantir a renovacédo de ar e
impedir a acumulacéo de eventual escapamento de gas.
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Subsecao i
Das Circulacdes e Corredores

Art.212. As circulacfes e os corredores deverao conter os seguintes vaos livres minimos, salvo
maiores exigéncias deste Cadigo:

I. De uso privativo - vao livre minimo com 0,90m (noventa centimetros) de largura.
II. De uso coletivo:

a) para circulacdes com até 10,00m (dez metros) de extensao, vao livre minimo com 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de largura;

b) para circulagdes com mais de 10m (dez metros) até 50m (cinquenta metros) de extensao, vao
livre com, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura.

81°. Circulacdes e corredores em galerias, centros comerciais e similares deverdo conter as
seguintes larguras minimas:

a) com lojas dispostas em um Unico lado - 2,20m (dois metros e vinte centimetros);
b) com lojas dispostas nos dois lados - 3,20m (trés metros e vinte centimetros).

§2°. Circulacdes e corredores utilizados para disposi¢do de mostruarios, quiosques, gondolas de
produtos, caixas de cobranca, guichés e similares deverdo assegurar padroes de acessibilidade
dispostos na legislacéo aplicavel.

Art.213. Circulacdes de uso coletivo com extensao superior ao minimo determinado nesta Secéo
deverdo ser dimensionadas de acordo com os parametros e a formula de célculo apresentados
em regulamento.

Subsecéo llI
Das Escadas e Rampas

Art.214. Escadas e rampas de uso privativo atenderdo aos seguintes requisitos:
[. Largura minima em cada lance ou secdao com 0,85m (oitenta e cinco centimetros);

II. Pisos dos degraus e espelhos constantes em toda a extensdo da escada, atendida a
relacdo de conforto obtida pela aplicagédo da formula de Blondel [63cm < (2e + p) < 64cm],
onde:

a) a largura do piso [p] corresponde ao intervalo entre 0,26m (vinte e seis centimetros) e 0,32m
(trinta e dois centimetros); e
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b) a altura do espelho [e] corresponde ao intervalo entre 0,16cm (dezesseis centimetros) e
0,185m (dezoito e meio centimetros);

lll. Inclinacdo maxima da rampa correspondente a 10% (dez por cento) em caso de reforma
e 8,66% em nova edificagéo.

Art.215. As escadas e rampas de uso coletivo atenderdo ao disposto na NBR 9050 e aos
seguintes requisitos:

I. Largura minima em cada lance ou sec¢do com 1,20m (um metro e vinte centimetros);

[I. Degraus com altura minima de 0,16m (dezesseis centimetros) e maxima de 0,18m
(dezoito centimetros) e piso com profundidade minima de 0,28m (vinte e oito centimetros) e
maxima de 0,32m (trinta e dois centimetros) , observada a aplicacdo da férmula de Blondel;
[ll. Lances retos e desimpedidos, dotados com patamares intermediarios quando houver
mudanca de direcdo ou quando excedidos 16 (dezesseis) degraus, vedados degraus e
patamares em leque ou espiral e espelhos vazados;

IV. Inclinacdo maxima da rampa de acordo com a formula de célculo e a tabela apresentadas
no Lei que regulamenta esta Lei;

V. Construcdo com material incombustivel e piso antiderrapante;

VI. Dotadas de corrimdo continuo com duas alturas, 0,92m (noventa e dois centimetros) e
0,70m (setenta centimetros) respectivamente, em ambos os lados, sem interrupcdes nos
patamares, devidamente dotados de sinalizacdo tatil para informacdo da pessoa com
deficiéncia visual;

VII. Patamar de acesso ao pavimento no mesmo nivel do piso da circulagao;

VIll.Livres de qualquer tipo de equipamento ou tubulacdes que possibilitem a expansao de
fogo ou fumacga;

IX. Pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) , livre de obstaculos em
qualquer ponto;

X. Escadas e rampas com largura maior que 2,20m (dois metros e vinte centimetros) deverao
dispor de corriméo intermediario;

Xl. Quando integrante de rota de fuga, atendimento as exigéncias do Corpo de Bombeiros
estadual.

81°. Degraus isolados e escadas quando integrantes de rotas acessiveis devem atender aos
padrées da NBR 9050 e estar associados a rampa ou equipamento de transporte vertical.

§2°. Além das demais solucdes eletromecanicas que vierem a ser adotadas, escadas esculturais
nao poderao se constituir na Unica alternativa de circulacao vertical, devendo a edificacao dispor
de outra escada ou rampa construidas de forma acessivel, salvo se esta atender as disposi¢cdes
da NBR 9050, observadas as exigéncias contra incéndio e panico.

Art.216. Sem prejuizo das condi¢des de acessibilidade, escadas e rampas de protecdo contra
incéndio e panico, internas ou externas a edificagao, bem como demais elementos arquiteténicos
e instalacdes obrigatorias, devem atender aos requerimentos exigidos pelo Corpo de Bombeiros
estadual e constar em projeto para fins de licenciamento pelo 6rgao municipal competente.

81°. Todas as edificagdes com altura igual ou maior que 6m (seis metros), salvo aquelas
destinadas ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar até 12m (doze metros) de altura, devem
atender as exigéncias quanto a obrigatoriedade de construcdo de escadas ou rampas de
protecdo contra incéndio do Corpo de Bombeiros estadual.
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82°. As escadas de emergéncia deverdo prever area de resgate com espago reservado e
demarcado para o posicionamento de uma ou mais pessoas usuarias de cadeira de rodas, ndo
superposto com o fluxo principal de circulagdo com, no minimo, 1,20m (um metro e vinte
centimetros) por 0,80m (oitenta centimetros) por pessoa, a depender da lotagdo da edificagao e
de acordo com a NBR 9050.

Subsecéo IV
Dos Elevadores e Escadas Rolantes

Art.217. A obrigatoriedade de instalacdo de elevadores dependera do nimero de pavimentos,
independentemente de sua natureza, sejam destinados a garagens, lojas, sobrelojas e pilotis,
sejam a unidades residenciais ou a areas de recreacao.

l. Até 4 (quatro) pavimentos, inclusive, ndo obrigatério, desde que a distancia vertical a ser
vencida entre o piso térreo e o piso do quarto pavimento ndo ultrapasse 12m (doze metros),
devendo haver previsdo em projeto de espaco adequadamente dimensionado para
instalacdo de elevador adaptado ou outro meio eletromecéanico para transporte de pessoa
usuaria de cadeira de rodas no futuro, conforme requerimentos definidos no Lei que
regulamenta esta lei;

Il. A partir de 5 (cinco) pavimentos € obrigatoria a instalacdo de elevador, sempre no minimo
de 2 (dois).

81°. Toda edificagdo de uso publico ou coletivo, obrigada a dispor de elevador, tera, no minimo,
1 (um) elevador adaptado ao uso por pessoas com deficiéncia, conforme os padrdes das Normas
Técnicas Brasileiras de Acessibilidade.

§2°. A Prefeitura Municipal de Irecé, podera exigir que o calculo de trafego fornecido pela
companhia instaladora de elevadores ou escadas rolantes seja anexado ao processo
administrativo de licenciamento da edificacdo, devendo o equipamento e o local de sua
instalacao, ser analisado, licenciado e aceito pelo 6rgdo municipal competente.

83°. Na instalacdo dos elevadores ou qualquer outro equipamento eletromecanico de transporte
vertical, deverdo ser observados 0s requisitos previstos nas respectivas normas técnicas
brasileiras.

84°, Os elevadores de servico deverdo satisfazer as normas previstas para elevadores de
passageiros, no que lhes for aplicAvel e com as adaptacbes adequadas, conforme as
caracteristicas da edificagao.

85° Os espacos de circulagdo para acesso aos elevadores, ou outro equipamento
eletromecanico e transporte vertical de passageiros, em qualquer pavimento, deverdo ser
dimensionados de forma a inscrever um circulo com largura néo inferior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), medido a partir da folha da porta aberta.
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8§6°. A obrigacao de instalagdo de elevadores nas edificagdes vincula-se a construcéo de escada
de escape, conforme determinacdes do Corpo de Bombeiros estadual, guardadas as condi¢cbes
de acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida previstas em norma.

87°. A existéncia de elevador, mesmo quando ndo obrigatéria, ndo dispensa a construcdo de
escadas ou rampas.

Art.218. A instalacdo de escadas rolantes e similares cumprira as exigéncias previstas em
norma.

Secao X
Das Instalacfes Prediais

Art.219. As instalagbes prediais deverdo atender as normas técnicas brasileiras, a legislacéo
aplicavel e as determinacfes dos prestadores dos respectivos servigcos publicos, além das
disposicOes desta Secéo.

Paragrafo Unico. A concepg¢ao e as especificagdes dos projetos complementares das
instalagdes prediais devem contribuir para a eficiéncia energética e a racionalidade no uso dos
recursos ambientais desde a sua concepc¢do, na construcdo ou instalacdo de materiais e
equipamentos e no pos-uso.

Subsecéo |
Das Instalacdes de Agua e Esgoto

Art.220. Toda edificacdo devera dispor de reservatorio elevado para agua tratada, com tampa,
boia, reserva para combate a incéndio e altura suficiente para permitir bom funcionamento e
qualidade da distribuicéo interna, além de permitir o acesso.

Art.221. As edificagdes multifamiliares deverao prever um hidrébmetro por unidade autbnoma,
para a afericdo do consumo individual, e a instalagéo de hidrémetro para a afericdo do consumo
de agua global do condominio, de acordo com as normas do responsavel pela prestacdo dos
servigos e do INMETRO.

Paragrafo tnico. O hidrémetro individual sera instalado em area comum e de facil acesso, tanto
para a leitura quanto para a manutengao e conservacao.

Art.222. E condigdo para aprovagdo de projeto de edificagbes multifamiliares declaragdo de
possibilidade de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario emitida pelo orgao
responsavel.

81°. A critério do érgao competente pelo licenciamento, no caso de edificagdes localizadas em
areas onde nao houver rede publica de coleta e tratamento do esgoto, deverdo ser adotadas
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tecnologias alternativas para esgotamento sanitario, mediante a insercdo de detalhamento da
tecnologia a ser utilizada em projeto, conforme a NBR 7229.

§2°. Da definicado do sistema previsto no paragrafo anterior devem ser consideradas a natureza
e a utilizacdo do solo, a profundidade do lencol freatico, o grau de permeabilidade do solo e a
localizacdo da fonte de agua de subsolo para consumo, além das condicfes de previsdo de
ligacdo a futura rede publica de coleta.

83°. Os sistemas individuais de esgotamento sanitario devem estar localizados de forma a
garantir o acesso de servicos de limpeza.

Art.223. As novas edificagcbes ou empreendimentos destinados ao uso residencial e nao
residencial poderéo ser dotadas de sistema para aquecimento solar da agua, de acordo com o
seguinte enquadramento:

I. Edificagbes destinadas ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar, com até 3 (trés)
banheiros por unidade habitacional, deverdo ser executadas de forma a prever em seus
sistemas de instalacdo hidraulica as prumadas e respectivas redes de distribuicdo, de forma
a permitirem a instalacao e o funcionamento do reservatério térmico e das placas coletoras de
energia solar;

[I. Edificacbes destinadas ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar, com 4 (quatro) ou
mais banheiros por unidade habitacional, deveréo ser dotadas de sistema para aquecimento
solar da agua;

lll. Empreendimentos, de qualquer porte, destinados a habitacao de interesse social deverdo
ser dotados de sistemas para aquecimento solar da &gua em todas as unidades habitacionais,
além dos demais requerimentos aplicaveis previstos nesta Secao;

IV. Edificagdes enquadradas nas categorias de uso de produgado, de uso especial e de uso
misto, a saber:

a) hotéis, motéis e similares;

b) servicos e clubes esportivos, casas de banho e sauna, academias de ginastica, e similares;
C) spas, clinicas e institutos de estética ou de beleza, e similares;

d) hospitais, unidades de saude com leitos, casas de repouso;

e) escolas, creches, abrigos, asilos e albergues;

f) quartéis;

g) industrias que demandem agua aquecida no processo de producéo ou que disponibilizem
vestiarios para seus funcionarios;

h) lavanderias industriais, de prestacéo de servico ou coletivas, em edificagdes de qualquer
uso, que utilizem em seu processo agua aquecida.
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81°. O somatorio das areas de proje¢do dos equipamentos constituidos pelas placas coletoras e
reservatorios térmicos ndo serda computavel para efeito do célculo do coeficiente de
aproveitamento basico e maximo previsto na Legislacdo de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

§2°. A obrigatoriedade da instalacao de sistema para aquecimento solar da 4gua néo se aplica
as edificagcbes em que se comprove ser techicamente inviavel alcancar as condi¢cdes para
aquecimento de agua por energia solar.

Paragrafo Unico. Para fins deste artigo considera-se piscina o reservatério de agua para
finalidades de lazer, terapéuticas e de praticas esportivas, com capacidade superior a 5m3 (cinco
metros cubicos).

Art.224. As instalacdes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua por energia solar
deverdo ser dimensionados para atender, no minimo, a 40% (quarenta por cento) de toda a
demanda anual de energia necessaria para o aquecimento de agua.

Art.225. Para efeito de comprovagao das exigéncias desta Secdo, 0s equipamentos solares
devem apresentar obrigatoriamente a etiqueta do Instituto Nacional de Metrologia, Normalizacao
e Qualidade Industrial (INMETRO), de acordo com os regulamentos especificos aplicaveis do
Programa Brasileiro.

Subsecéo lI
Das Instalacfes Elétricas

Art.226. Além do cumprimento das normas técnicas e de seguranca aplicaveis, as instalacdes
elétricas devem ser planejadas e executadas segundo os requisitos para eficiéncia energética
em edificagcdes, definidos no ambito do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE Edifica) -
Etiqueta Nacional de Conservacédo de Energia (ENCE).

Art.227. Todos os procedimentos de instalacdes elétricas deverdo seguir segundo o padréo
técnico estabelecido pela concessionaria local de energia e pela NBR 5410 e NBR 5419.

Art.228. E obrigatdria a existéncia de instalacdes elétricas em todas as edificacdes situadas em
logradouros servidos por rede de distribuicao de energia.

Paradgrafo unico. Os medidores e os transformadores deverdo estar situados em
compartimentos tecnicamente adequados, separados e localizados no pavimento térreo,
segundo o padrao técnico estabelecido pela concessionaria local de energia.

Art.229. O projeto e a instalacdo dos equipamentos elétricos de prote¢éo contra incéndio deverao
cumprir as orientacdes do Corpo de Bombeiros estadual e a legislacéo aplicavel.
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Subsecéo lli
Da Impermeabilizagcdo, Drenagem e Aguas Pluviais

Art.230. As instalacdes para drenagem de &guas pluviais deverdo garantir niveis eficientes de
funcionamento, segurancga, higiene, conforto, durabilidade e economia, definidos, analisados e
vistoriados para fins de emissdo do Certificado de Habite-se.

Art.231. A coleta das aguas pluviais provenientes de coberturas e areas impermeabilizadas para
uso nao potavel devera ser executada por intermédio de sistema de reservacdo, aducdo e
distribuicdo de maneira independente das instalacdes de agua potavel.

Art.232. A impermeabilizacdo de areas nao edificadas dentro do lote até 500m2 (quinhentos
metros quadrados) devera ser realizada, preferencialmente, com piso do tipo drenante em, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) da area; caso contrario, devera ser previsto 0 armazenamento
das aguas pluviais em reservatorio, ou outra solucdo de mesmo efeito, de forma a retardar o
lancamento na rede de drenagem.

81°. Para areas impermeabilizadas superiores a 500m2 (quinhentos metros quadrados), a
construcdo de reservatoério de retardo destinado ao acumulo das aguas pluviais para posterior
descarga na rede de drenagem € obrigatoéria.

§2°. A disponibilidade de areas passiveis de impermeabilizacdo dependera da taxa de
permeabilidade dos terrenos, conforme definida na legislagéo de uso e ocupagéo do solo urbano.

Art.233. Novas edificagbes publicas ou privadas, de qualquer categoria de uso, que
apresentarem area de cobertura ou telhado igual ou superior a 2000m2 (dois mil metros
quadrados) e nas edificagdes residenciais multifamiliares com 50 (cinquenta) ou mais unidades,
€ obrigatdria a existéncia de sistema de aproveitamento das aguas pluviais para fins néo
potaveis.

Art.234. Em observancia ao Cadigo Civil e a Lei no 6.766/79, devera haver reserva de espaco
no terreno para passagem de canalizacdo de aguas pluviais e esgotos provenientes de lotes
situados a montante.

81°. Os terrenos em declive somente poderdo lancar as 4guas pluviais para os terrenos a jusante,
guando néo for possivel seu encaminhamento para os logradouros em que se situam.

82°. Para o caso previsto no paragrafo anterior, as obras de canalizacdo das aguas ficardo a
cargo do interessado, devendo o proprietario do terreno a jusante permitir a sua execucao.

7

Art.235. Em caso de obra, o proprietario do terreno é responsavel pelo controle das aguas
superficiais e efeitos de erosdo ou infiltragao, respondendo pelos danos causados aos vizinhos,
aos logradouros publicos e & comunidade, pelo assoreamento e poluicdo de bueiros e de
galerias.
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Art.236. As instalacbes de drenagem de aguas pluviais deverdao garantir niveis eficientes de
funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia.

Art.237. Em observancia ao art. 575 do Caédigo Civil e ao art. 105 do Lei no. 24643/1934 —
Cdbdigo de Aguas —, as edificagdes construidas sobre linhas divisérias ou no alinhamento do lote
deverdo adotar solucéo para ndo lancarem agua sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro
publico.

Paragrafo unico. O escoamento das aguas pluviais do terreno e das coberturas devera ser
realizado por intermédio de canalizacdo embutida e conectada ao sistema publico de drenagem
ou dirigido para a sarjeta do logradouro através de condutores sob o passeio.

Art.238. E proibida a ligac&o de coletores de aguas pluviais & rede de esgotamento sanitario.

Art.239. No caso da realizacdo de obras o proprietario do terreno € o responsavel pelo controle
das aguas superficiais, efeitos eventuais de erosao ou infiltracao, respondendo pelos danos aos
vizinhos, aos logradouros publicos e a comunidade, pelo assoreamento e poluicdo de bueiros e
de galerias.

Subsecéo llI
Das Instalagbes Especiais

Art.240. Edificagbes destinadas a abrigar usos e atividades submetidos a aprovagéo dos demais
orgaos competentes interagentes com o licenciamento de obras deverdo atender as exigéncias
estabelecidas por estes e instruir 0 projeto devidamente, para posterior apresentacdo a
Prefeitura, com vistas a obtencédo da licenca de obras.

81°. As instalacOes especiais de seguranca, como para raios, detectores de fumaca e portas
corta-fogo; e de combate a incéndios, como escadas e rampas pressurizadas, hidrantes,
sprinklers e mangueiras, entre outros, deverdao atender as normas técnicas brasileiras e as
exigéncias do Corpo de Bombeiros estadual.

§2°. Edificagdes destinadas a abrigar usos e atividades classificados como sujeitos a avaliagao
de impacto ambiental ou sob controle obrigatdrio da vigilancia sanitaria deverdao submeter-se as
exigéncias dos 0rgaos competentes.

83°. Edificagbes que abriguem usos e atividades que impliqguem a manipulacdo e o descarte de
efluentes com substancias e/ou produtos quimicos contaminantes, tais como postos de
abastecimento e lavagem de veiculos, lavagem de roupa a seco, galvanoplastia, douracdo ou
cromagem, e similares, deverao ser dotados de instalagdes para tratamento prévio dos efluentes
antes do seu langamento na rede publica de esgotos, quando cabivel, ou para acondicionamento
anterior a sua destinacao final, sujeitando-se as exigéncias dos 0rgaos competentes em cada
caso.
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Art.241. Os equipamentos geradores de calor nas edificagdes destinadas a abrigar atividades
industriais deverdo ser dotados de isolamento térmico, admitindo-se:

l. Distancia minima de 1m (um metro) do teto, sendo essa distancia aumentada para 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), pelo menos, quando houver pavimento superposto;

I. Distancia minima de 1m (um metro) das paredes.

Art.242. As edificagbes destinadas a abrigar atividades de prestagdo de servigos automotivos
deverdo observar as exigéncias da legislacdo aplicavel, além das seguintes disposi¢des:

l. As aguas servidas serdo conduzidas a caixa de retencdo de O6leo, antes de serem
lancadas na rede geral de esgotos;

Il. Ser dotadas de ralos com grades em todo o alinhamento voltado para os passeios
publicos;

Il. Os tanques de combustivel deverdo guardar afastamento minimo de 4m (quatro metros)
do alinhamento da via publica e demais instalacdes;

V. A edificagao devera ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou logradouros
publicos ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos e aspersdo de agua ou Oleo
originados dos servicos de lubrificacado e lavagens.

Secéo Xl
Dos Locais de Estacionamento e Guarda de Veiculos

Art.243. Nos estacionamentos externos ou internos das edificacbes de uso publico ou de uso
coletivo, ou naqueles localizados nas vias publicas, seréo reservados, pelo menos, 5% (cinco por
cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia fisica ou visual e
para idosos, conforme as disposi¢cOes a seguir apresentadas:

a) vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia fisica ou visual — 2% (dois por
cento) do total de vagas, sendo assegurada, no minimo, uma vaga, em locais proximos a entrada
principal ou ao elevador, de facil acesso a circulagao de pedestres, com especificagdes técnicas
de desenho, tracado e sinalizagdo conforme o estabelecido nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT e no Lei que regulamenta esta lei;

b) vagas para idosos - 3% (trés por cento) do total de vagas com acesso e percurso até a entrada
principal ou elevador, dotado de condi¢gbes de acessibilidade conforme NBR 9050.

Art.244. As areas internas de estacionamento para veiculos, cobertas ou nédo, terdo acesso para
a via publica e serdo dotadas de vagas com o padrdo minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de largura por 5m (cinco metros) de comprimento, exceto vagas para pessoas com
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deficiéncia, areas de estacionamento destinadas a outros tipos de veiculos que ndo o de passeio
e demais ressalvas desta lei.

81°. Quando distribuidas paralelamente a pista de rolamento que lhes da acesso, as vagas
adotardo padrdo minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura por 6,00m
(seis metros) de comprimento.

§2°. A vaga para estacionamento e guarda de motocicletas tera as dimensdes minimas de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) de largura e 2m (dois metros) de comprimento, com area
minima de 3m2 (trés metros quadrados).

83°. A critério do 6rgdo competente pelo licenciamento, o padrdo minimo das vagas podera ser
ampliado em casos especificos de determinado projeto da area de estacionamento, com vistas
ao perfeito cumprimento de seus objetivos.

Art.245. A largura minima da pista de rolamento que da acesso as vagas sera constante ao longo
de toda a extenséao, de acordo com o angulo de interse¢cédo da vaga com esta, a saber:

l. Angulo a 300 (trinta graus) — largura minima de 3m (trés metros);
Il. Angulo a 450 (quarenta e cinco graus) — largura minima de 4m (quatro metros);

Il. Angulo a 600 (sessenta graus) — largura minima de 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros);

IV.  Angulo a 900 (noventa graus) — largura minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros).

Art.246. A area dos afastamentos de uma unidade residencial isolada podera ser destinada a
estacionamento e guarda de veiculos, vedados fechamentos laterais opacos ou laje, admitindo-
se elementos vazados, pérgolas, toldos, entre outros materiais que assegurem as condicfes de
iluminacao e ventilagao naturais.

Art.247. Ficam dispensadas da obrigacéo de areas de estacionamento:

I. As edificagdes residenciais unifamiliares com até 70m2 (setenta metros quadrados) de
area total;

II. As edificagbes residéncias unifamiliares em fundo de lote no qual, diante destas, exista
construgcdo executada antes da vigéncia deste Cddigo, desde que a passagem lateral resulte
inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

I1l. As edificagdes destinadas aos usos de produgao, especial e misto até 100m2 (cem metros
guadrados) de area total,

IV.As reformas ou retrofit de imoéveis de valor histérico ou cultural.

Paragrafo Unico. Em casos excepcionais, a critério do 6rgdo competente, sera admitida
organizacdo de vagas para estacionamento de veiculos sem acesso direto a pista de rolamento
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ou através de outra vaga, até o0 maximo de metade do niumero de vagas total previsto para a
edificacao.

Art.248. Nas edificagdes de uso residencial unifamiliar, verificada a impossibilidade de reserva
de area para estacionamento de veiculos em fungédo das condicionantes fisiograficas do terreno
ou do logradouro adjacente que lhe da acesso, podera ocorrer dispensa da obrigatoriedade de
previsdo, a critério do 6rgéo responsavel pelo licenciamento das obras.

Art.249. As areas, coletivas ou individuais cobertas, para estacionamento e guarda de veiculos
deverdo conter:

l. Paredes e pisos de material impermeavel;

Il. Ventilacdo permanente através de vaos com 1/20 (um vinte avos) da area de piso do
estacionamento, podendo ser reduzido em 50% (cinquenta por cento) , caso a ventilagao se faca
por meio de ventilacdo cruzada;

Il. No caso da utilizacdo de prisma de ventilacdo, o mesmo devera ser exclusivo e com
dimensionamento minimo de 1/20 (um vinte avos) da altura dos pavimentos por ele atendidos,
nao podendo ser inferior a 1m (um metro);

V. Pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) em qualquer ponto.

Paragrafo Gnico. As &reas de estacionamento descobertas e localizadas no nivel do solo
deverdo ser executadas com piso do tipo drenante.

Art.250. As rampas destinadas ao acesso de veiculos aos pavimentos deverdo conter largura
minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) , quando retas, e, quando em curva,
largura minima de 3m (trés metros) , com raio médio de 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros).

Paragrafo Unico. Rampas para acesso ao subsolo ou pavimento elevado deverdo manter
distancia minima de 2m (dois metros) do alinhamento ou elemento de fechamento do lote para
seu inicio, com inclinagdo méxima de 30% (trinta por cento).

Art.251. A proporcdo de vagas a serem previstas em razdo da categoria de uso e porte das
edificagbes constam da tabela apresentada na Lel de uso e ocupacao do Solo.

| - 0 nUmero de vagas para estacionamento devera atender o Anexo 5 desta lei

Il - Fica estabelecido que, nos empreendimentos localizados no setor central, 0 nUmero minimo
de vagas de estacionamento exigido pelas regulamenta¢des municipais podera ser reduzido em
até 50%, desde que sejam implementadas medidas concretas de estimulo a mobilidade
sustentavel, como a promoc¢&o do uso de transporte publico, a criacdo de infraestrutura para
bicicletas e a adocéo de programas de compartilhamento de veiculos elétricos.

Paragrafo Unico: A reducéo das vagas de estacionamento mencionada neste artigo dependera
de aprovacéo prévia da autoridade municipal competente, que avaliara a viabilidade das medidas
propostas pelo empreendimento para mitigar potenciais impactos no fluxo viario e garantir a
mobilidade eficiente na regiao central.
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CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICACOES

Secéo |
Das Edificagc6es Multifamiliares

Art.252. E facultada a organizacdo interna da unidade residencial em compartimentos
integrados, exceto ambientes nos quais as exigéncias de salubridade, seguranca ou conforto
ambiental dos usuarios determinem o isolamento e o controle do acesso.

Art.253. As edificagbes multifamiliares verticais com 4 (quatro) ou mais pavimentos de qualquer
natureza deveréo dispor de:

l. Hall de entrada com previsdo para instalacdo de servi¢o de portaria;

Il. CirculagBes de uso coletivo com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
e pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Il. Sanitario e vestiario para pessoal em servico;

V. Compartimento para depdésito de lixo com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

V. Depésito de material de limpeza dotado com tanque de lavagem;

VI. Local exclusivo para recreacdo dos moradores em parte ou totalmente coberto e com
condicBes adequadas de seguranca e salubridade, atendendo as seguintes disposicoes:

a) area continua, ndo compartimentada e calculada na proporcao de 1m2 (um metro quadrado)
por compartimento habitavel do prédio, garantindo-se o minimo de 30m2 (trinta metros
quadrados);

b) possibilidade de inscricdo de um circulo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
didametro em qualquer regido de sua area de piso;

c) manutencéo de elemento separador da circulacdo e do estacionamento de veiculos com, no
minimo, 1m (um metro) de altura em todo o perimetro da &area e interligada ao hall dos elevadores
e escada, ndo podendo ser aberta para esta 0 acesso ou vao de ventilacdo do depdsito de lixo.

VII.  Dispositivos exigidos pelo Codigo de Seguranca contra Incéndio e Panico;
VIII. Instalagbes exigidas pelos prestadores de servi¢os publicos.

Art.254. As unidades habitacionais dos hotéis-residéncia conterdo, no minimo, 2 (dois)
compartimentos de permanéncia prolongada, 1 (um) banheiro e 1 (uma) cozinha, com area total
igual ou maior que 40m2 (quarenta metros quadrados).

Art.255. Edificagdes multifamiliares destinadas a hotéis-residéncia, além das demais exigéncias
aplicaveis, atender&o as seguintes disposicoes:

l. Recepcéao para servigos de portaria e comunicagoes;
Il. Compartimento para servigos de administracao;
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Il. Compartimento para servi¢cos de lavanderia e rouparia;
IV.  Compartimento para guarda de material e utensilios de limpeza;

V. Compartimento para prestacéo de servicos de alimentacéo;

VI. Compartimento para guarda de bagagem,;

VII.  Sanitarios e vestiarios para pessoal em servico separados por género;
VIIl. Dispositivos exigidos pelo Codigo de Seguranca contra Incéndio e Panico;
IX. Instalacdes exigidas pelos prestadores de servi¢os publicos.

Paragrafo unico. As edificagbes destinadas a hotéis-residéncia poderdo conter um pavimento
de uso comum, destinado as atividades de recreacao, alimentacéo e outros servigcos proprios de
hotelaria.

Art.256. Os grupamentos de edificagdes, destinados ao uso residencial multifamiliar, seguirdo
os parametros fixados nesta lei para a mesma categoria de uso, pela legislacdo de uso e
ocupacao do solo urbano e, sempre que couber, de parcelamento do solo urbano.

Paragrafo unico. Os grupamentos de edificagdes projetados para terrenos com area maior que
1000m2(.mil metros quadrados) submetem-se as condicbes estabelecidas para loteamentos,
conforme a legislacdo de parcelamento do solo urbano.

Art.257. Os parametros urbanisticos e edilicios dos componentes que conformam o grupamento
atenderao as exigéncias deste Codigo, no que couber, e demais requerimentos previstos na Lei
que o regulamenta.

Secéo Il
Das Edificacbes de Comércio e Servicos

Art.258. As edificagbes destinadas ao consumo de géneros alimenticios deverao dispor de
instalacdes sanitarias separadas por género para uso do publico.

81°. Estao isentas desta obrigagéo as edificagbes com até 30m2 (trinta metros quadrados) de
area construida, devendo possuir local adequado a lavagem de méos para uso do publico.

82°. Nas edificagdes com mais de 30m? (trinta metros quadrados) até 50m2 (cinquenta metros
quadrados) de area construida, admite-se 1 (uma) instalagéo sanitaria para o uso do publico.

Art.259. Os compartimentos das edificacdes em que houver fabricagao, manipulagao, preparo
ou depdsito de alimentos deverdo ser dotados de:

l. Piso revestido de material resistente, lavavel, impermeavel e de facil limpeza,;
Il. Paredes revestidas de material resistente, liso, lavavel, impermeavel e de facil limpeza;

Il. Telas nas janelas e protecéo contra roedores nas portas.
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Art.260. As edificagbes destinadas as atividades comerciais com mais de 50m2 (cinquenta
metros quadrados) deverdo dispor de instalagfes sanitarias para uso dos funcionarios.

Paragrafo Unico. Toda a edificacdo ou unidade comercial em que a atividade exija a troca de
roupa ou o uso de uniforme ou similar serd dotada de local apropriado para vestiario com
armarios individuais, observada a separacao por género para uso dos funcionarios.

Art.261. Os estabelecimentos de hospedagem, além das demais disposicfes legais aplicaveis,
deveréo dispor ainda das seguintes condi¢des:

l. Banheiros, privativos ou coletivos, para os hospedes, estes Ultimos separados por género;
Il. Banheiros e vestiarios para os empregados, separados por género;

Il. 5% (cinco por cento) ou mais do total de dormitérios com banheiro, ambos dotados de
condicdes de acessibilidade para uso da pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida e
localizados em rotas acessiveis, salvo maior exigéncia legal,

V. Acessos a edificagédo e as unidades de hospedagem e demais compartimentos de uso do
publico dotados de acessibilidade segundo a NBR 9050.

Paragrafo Unico. Os estabelecimentos de hospedagem deverdo atender as mesmas exigéncias
das habitacbes multifamiliares quanto as circulacdes verticais e horizontais, elevadores,
instalacdes sanitarias para funcionarios, compartimentos de limpeza e depdsito de lixo.

Art.262. As oficinas de veiculos, além das demais disposi¢cdes aplicaveis, deverao atender as
seguintes exigéncias:

l. Pisos impermeéaveis;

Il. Sanitarios e vestiarios para os funcionarios;

Il. Sanitarios para usuarios separados por género;

V. Muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura de 2,00m (dois metros);

V. Protecdo contra interferéncias dos processos de trabalho adotados no estabelecimento
para a seguranca, o conforto e a qualidade ambiental na vizinhanca e nos logradouros publicos
adjacentes;

VI. Despejos coletados por caixa de areia e caixa separadora de 6leo antes de serem
lancados na rede publica de esgoto sanitario ou outro destino, de acordo com o 6rgdo municipal
competente.

Art.263. Os postos de combustiveis, além das demais disposi¢cdes aplicaveis da legislacédo
ambiental, deverdo atender as especificacées estabelecidas em legislagdo municipal existente.

Art.264. As edificagcdes destinadas aos depdsitos de explosivos e munigdes obedecerao as
normas estabelecidas em regulamentacao prépria do Ministério da Defesa e do Corpo de
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Bombeiros e as edificagdes destinadas ao armazenamento de inflamaveis, inclusive GLP,
aquelas estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros e pelos 6rgdos estadual e municipal
competentes.

Art.265. As diretrizes e regulamentacfes para as operacoes de carga e descarga de produtos
em estabelecimentos comerciais serdo definidas a partir de estudos realizados no plano de
mobilidade (Planmob)

Secao Il
Das Edificacfes de Uso Misto

Art. 266. As edificagcdes de uso misto atenderédo as disposi¢des legais pertinentes a cada uma
de suas partes funcionais, sem interferéncias que ameacem a seguranca, a acessibilidade, a
salubridade e o conforto ambiental do conjunto.

Art.267. As edificagdes de uso misto residencial/comercial ou residencial/servigos deverao ser
projetadas de modo a néo prejudicar a segurancga, o conforto e o bem—estar dos residentes, bem
como prever acessos independentes.

Secao IV
Das EdificacOes Industriais

Art.268. A construcdo, reforma ou adaptacdo de prédios para uso industrial somente sera
admitida em areas previamente aprovadas pela Prefeitura Municipal, conforme a legislacao
ambiental e o regulamento.

Art.269. As edificacdes para uso industrial deverao satisfazer as exigéncias do Ministério do
Trabalho e Previdéncia Social e do 6rgdo ambiental e vigilancia sanitaria estadual, devendo os
compartimentos ser dimensionados em funcao das atividades que Ihes seréo destinadas.

Art.270. As edificagcdes destinadas as atividades industriais deverao dispor de instalacbes
sanitarias separadas por género para uso dos funcionarios.

Paragrafo unico. Toda edificagao ou unidade industrial em que a atividade exija a troca de roupa
ou o uso de uniforme ou similar sera dotada de local apropriado para vestiario com armarios
individuais, observada a separacéo por género para uso dos funcionarios.

Art.271. As edificagdes para uso industrial, sempre que couber, deverao atender as seguintes
exigéncias:

|. Pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

Il. Fontes de calor, ou dispositivos onde se concentram, convenientemente dotadas de
isolamento térmico e afastadas pelo menos de 0,50m (cinquenta centimetros) das paredes;
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lIl.Depdsitos de combustiveis em locais adequadamente preparados;

IV. Locais de trabalho com iluminacdo natural, de forma a atender condi¢cdes adequadas de
iluminancia e eficiéncia energética, sendo admitidos lanternim, sheed e outros mecanismos
de iluminacgdo zenital, desde que n&o contribuam para o aumento da carga térmica no interior
da edificacao.

V. Escadas e entrepisos executados com material incombustivel.

Secao V
Das Edificagbes Especiais

Art.272. As edificagbes destinadas as atividades de saude, conforme definido na legislagéo
sanitaria vigente, obedecerdo as disposicdes estabelecidas pelos 6rgdos municipais, estaduais
e federais que tratam da matéria.

Art.273. As creches e edificagbes para o ensino pré-escolar deverdo apresentar arquitetura e
condicdes técnico-construtivas compativeis com o grupo etério que compde a sua clientela.

Art.274. As edificagcdes destinadas a estabelecimentos escolares deverao obedecer, no que
couber, as condi¢des fixadas pelas Secretarias de Educacdo Municipal e Estadual e pelo
Ministério da Educacéo.

Art.275. As edificacdes especiais atenderdo as exigéncias deste Cddigo, no que couber, e
demais requerimentos previstos na Lei que o regulamenta.

Secao VI
Das Edificag8es Publicas

Art.276. Sem prejuizo das exigéncias estabelecidas no Capitulo VII deste Cdédigo, toda
edificacdo destinada a prestagéo de servigos sob a responsabilidade do Poder Publico municipal
devera ser construida, adaptada ou reformada de modo a:

l. Atender as exigéncias da legislacdo federal de acessibilidade e adotar os padrdes
previstos nas normas técnicas brasileiras aplicaveis;

. Contemplar solu¢des projetuais em garantia da sustentabilidade e conforto ambiental e da
racionalidade do uso dos recursos naturais;

. Racionalizar o uso da 4gua, utilizando metais e aparelhos sanitarios economizadores, bem
como adotando dispositivo para coleta e armazenamento de agua da chuva destinada a limpeza
de areas externas e a irrigagao;

\VA Promover a eficiéncia energética das edificagées e dos equipamentos.
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Secéo VIl
Dos Locais de Aglomeracao e Reunides

Art.277. Considera-se local de aglomeracédo e reunido igrejas, templos, estadios, auditorios,
ginasios esportivos, saldées de exposicdo, saldes de convencdo, cinemas, teatros, parques de
diversoes, circos, entre outros.

Art.278. Sem prejuizo das condicbes de acessibilidade previstas neste Cédigo e na legislacao
pertinente, qualquer compartimento projetado para local de reunido e afluéncia de publico tera
sua lotagdo maxima calculada na proporcdo de 1 (uma) pessoa para cada 0,70m2 (setenta
centimetros quadrados) , nas areas destinadas a pessoas sentadas, e 1 (uma) pessoa para cada
0,50m2 (cinquenta centimetros quadrados) , nas areas destinadas a pessoas em pe.

Art.279. As portas de acesso dos compartimentos projetados para local de reunido e afluéncia
de publico deverado atender as seguintes disposicoes:

l. Saidas de emergéncia com comunicacdo para o logradouro publico dimensionadas
segundo normas estaduais especificas de seguranga e prevencgao contra incéndio e panico;

I. As folhas das portas para saida de emergéncia ndo poderdo abrir diretamente sobre o
passeio ou logradouro publico.

Art.280. Os corredores de acesso dos compartimentos projetados como local de reunido e
afluéncia de publico, além das disposicdes do artigo anterior, deverao atender as seguintes
determinacdes:

l. Largura constante minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os
compartimentos com até 500m2 (quinhentos metros quadrados);

Il. Acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) na largura do corredor, por metro quadrado
excedente a 500m2 (quinhentos metros quadrados);

Il. Distancia maxima de 30m (trinta metros) das saidas de emergéncia.

Art.281. As escadas e rampas de acesso as edificagdes projetadas para um grande fluxo de
pessoas, além das exigéncias constantes deste Cddigo, deverdao contar com largura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) , para a lotacédo de até 200 (duzentas) pessoas,
sendo obrigatorio acréscimo de 1m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas ou fracdo
excedente.

Art.282. Instalagcdes do tipo circo, parque de diversbes e outras de carater temporario de
afluéncia de publico em geral, além de outras disposi¢cdes da legislagao, deverao atender as
seguintes exigéncias:
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l.Implantacdo no terreno de modo a garantir afastamento minimo de 10m (dez metros) do
alinhamento com o logradouro publico, das divisas com terrenos vizinhos e de qualquer
edificacao;

Il.  Terreno isolado por muro, gradil ou cerca metalica;

lll.  Acessos independentes para entrada e saida do publico, em condi¢cdes de seguranca para
escape, segundo dimensionamento do Corpo de Bombeiros estadual;

IV. Instalacfes sanitarias independentes, separadas por género, com solucdo adequada de
destino final dos dejetos, para utilizagdo pelo publico e pelo pessoal de servico;

V. lluminacdo de emergéncia;

VI. Local adequado para coleta e acondicionamento do lixo.

Secao VI
Dos Edificios-Garagem

Art.283. Os edificios-garagem, além das demais disposi¢cdes desta lei, deverdo atender as
seguintes exigéncias:

I. Os servicos de controle e recepcdo devem estar localizados no interior da edificacdo, bem
como a reserva de area destinada a acumulacédo de veiculos correspondente a 5% (cinco
por cento) , no minimo, da &rea total reservada as vagas de estacionamento;

Il. A entrada e a saida de veiculos deverao conter vaos com largura minima de 3m (trés metros)
cada um, tolerando-se a existéncia de um Unico vao com largura minima de 6m (seis metros);

IIl.Quando providos de rampas ou elevadores simples para veiculos, em que haja circulacao
interna destes, as pistas de rolamento teréo largura minima de 3m (trés metros) e todos os
pavimentos deverdo possuir vao de ventilacdo e iluminacdo aberto para o exterior na
proporcao minima de 1/10 (um décimo) da area do piso;

IV. Edificios-garagem com cinco ou mais pavimentos, quando providos apenas por rampas,
devem instalar pelo menos um elevador para transporte de pessoas com capacidade minima
para cinco passageiros;

V. Dispor de salas de administracdo, espera e instalacdes sanitarias para usuarios e
empregados independentes;

VI. O local de saida de veiculos para o logradouro publico devera ser dotado de mecanismo
redutor de velocidade, além de sinalizado e sonorizado, de forma a garantir a seguranca dos
pedestres que transitam pelo passeio;

VII. Nos projetos deverdo constar obrigatoriamente as indicagbes graficas da localizagéo de
cada vaga de veiculo e dos esquemas de circulacdo, ndo sendo permitido considerar, para
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efeito de calculo das areas necessarias aos locais de estacionamento, as rampas, passagens
e circulacoes;

VIIl. Os planos inclinados das rampas devem distar, no minimo, 3m (trés metros) do
alinhamento da edificagédo reservado a entrada e saida de veiculos limitrofe ao passeio.

Secéo IX
Dos Postos de Combustiveis

Art.284. Os postos de combustiveis deverdo seguir as disposi¢cdes aplicaveis previstas em
legislacdo municipal existente e na NBR 5419.

Secao X
Das Ediculas e Guaritas

Art.285. Admite-se a construcdo de edicula destinada ao abrigo de atividades complementares
e de apoio a edificacao principal, desde que:

I. Observados os afastamentos, 0s recuos e a taxa de ocupacgao previstos em legislacao;

ll. A altura maxima nao ultrapasse 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), incluindo
eventuais elementos sobre a cobertura;

lIl.A soma das areas e projecdes que a compdem nado ultrapasse o equivalente a 20% (vinte
por cento) da area de projegao da edificagao principal.

Art.286. Admite-se a construcdo de guarita destinada a cabine de seguranca, sendo dispensada
do célculo da area total edificada e da taxa de ocupacao, desde que com area maxima coberta
até 5m2 (cinco metros quadrados).

§1°. A cabine podera situar-se sobre area de afastamento.

§2°. Estendem-se as isenc¢des descritas no caput deste artigo aos depadsitos de lixo e gas e aos
compartimentos destinados a abrigar os medidores prediais das concessiondrias de servigcos
publicos dimensionados segundo as normas pertinentes a cada uma delas.

Secéo Xl
Das Churrasqueiras e Chaminés

Art.287. Churrasqueiras e similares de uso domiciliar devem ser confeccionados em material
incombustivel, com chaminé de exaustdo posicionada na altura minima igual a 1m (um metro)
acima da cumeeira do telhado;
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Paragrafo unico. As churrasqueiras devem ser instaladas e isoladas de modo a néo transferir
calor ao imavel vizinho.

Art.288. As chaminés de qualquer tipo, para uso comercial, de servico ou industrial, deveréo
conter altura suficiente para garantir a boa dispersao dos gases, conforme a legislacao aplicavel
e as normas técnicas especificas.

Paradgrafo Unico. O 6rgdo competente, quando julgar necessario, podera determinar a
modificagdo das chaminés existentes, ou o emprego de sistemas de controle de poluigdo
atmosférica.

Secao Xl
Das Construcdes em Madeira e Edificagbes com Cobertura em Fibras Naturais

Art.289. Construgbes em madeira devem atender as especificacées da NBR 7190 - Projetos de
Estruturas de Madeira.

Paragrafo Unico. E proibida a utilizacdo de constru¢cbes em madeira para uso de atividades
industriais e qualquer outra atividade produtiva ou comercial que impliqgue guarda ou manipulacao
de produtos e substancias inflamaveis.

Art.290. As construcdes executadas integralmente de madeira ou suas partes, além de
submeterem-se as demais disposi¢cdes deste Cdédigo, atenderdo aos seguintes requisitos
especificos:

l. Partes de madeira afastadas do solo e dotadas de embasamento, ou outro tipo de
sustentacao, impermeavel a umidade;

I. Instalagdes elétricas executadas segundo as especificagdes da NBR 5410 - Instalacdes
Elétricas de Baixa Tensao;

Il. Partes destinadas as areas molhadas ou de coc¢do, como banheiros, areas de servico e
cozinhas, dotadas de tratamento ou revestimento que impeca a retencdo de umidade e a
propagacéo de chamas;

V. Churrasqueiras, fogdes a lenha e lareiras construidos em alvenaria, com local de queima
forrado em material refratario e altura minima das chaminés de exaustao igual a 1m (um metro)
acima da cumeeira do telhado;

V. Afastamento de qualquer ponto das divisas do lote com, no minimo, 3m (trés metros);

VI. Afastamento entre constru¢cdes de madeira no mesmo lote com, no minimo, 4m (quatro
metros);

VII.  Gabarito até 2 (dois) pavimentos ou 8m (oito metros) de altura, admitindo-se mezanino e

utilizacao de sotao.
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81°. Construgbes de madeira com mais de 2 (dois) pavimentos ou 8m (oito metros) de altura,
destinadas ao uso residencial unifamiliar e, em qualquer caso, para uso multifamiliar,
institucional, comercial ou de servicos, condicionam-se a parecer favoravel de viabilidade do
Corpo de Bombeiros para a aprovacao de projeto e licenciamento pelo 6rgdo municipal
competente.

§2°. As disposicOes desta Sec¢do aplicam-se as constru¢bes de madeira no meio rural sempre
que couber.

Art.291. E proibida a construcéo de edificacdo com cobertura de fibras naturais a menos de 100m
(cem metros) de distancia de postos de abastecimento de combustivel, depdsitos de substancias
inflamaveis de qualquer tipo e de fabricagao ou revenda de fogos de artificio.

Art.292. Construgdes com cobertura de fibra natural (sapé, piacava e similares) atenderdo as
seguintes exigéncias especificas:

l. As instalacgdes elétricas, além de atenderem a NBR 5410 - Instalacdes Elétricas de Baixa
Tensao, quando executadas com fiagdes ndo embutidas, em alvenaria ou em concreto, devem
ser totalmente isoladas por eletrodutos metalicos;

Il. Estarem afastadas no minimo 5m (cinco metros) de eventuais fontes de calor, que devem
ser devidamente isoladas;

Il. Depésitos de gas GLP e similares devem ser mantidos fora da projecéo de cobertura da
construcdo, com afastamento minimo de 3m (trés metros) de seu perimetro, observada a NBR
13523;

V. Se existentes sob a cobertura de fibra natural, fogdes, fornos, churrasqueiras e similares
devem prever sua localizacdo em compartimento com piso, parede e cobertura incombustiveis;

V. As saidas para exaustdo de chaminés, coifas e congéneres devem estar localizadas, no
minimo, a 2m (dois metros) de distancia de qualquer ponto da cobertura e em nenhuma hipoétese
diretamente acima desta;

VI. O projeto, apos analise do Corpo de Bombeiros, deve conter todas as indicagfes para
provimento das exigéncias de prevencao e combate a incéndio e panico.

Paragrafo unico. Sem prejuizo das demais disposi¢cdes deste Codigo, construcdes executadas
em qualquer material, sejam principais, sejam complementares, que utilizem como cobertura
fibras naturais, como sapé, piacava e similares, s6 serdao admitidas apos emissao de parecer
favoravel de viabilidade do Corpo de Bombeiros para a aprovacao de projeto e licenciamento
pelo 6érgdo municipal competente.
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CAPITULO X

DA FISCALIZACAO E DAS SANCOES

Secéo |
Das Disposicdes Gerais

Art.293. Constitui infracdo, para os efeitos desta Lei e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéao
do Solo, toda acdo ou omissao da legislacdo vigente. O Poder Publico Municipal, através de seus
orgaos competentes, fiscalizara a execucao das obras, desde a implantacéo do canteiro de obras
até sua concluséo, verificando a observancia ao projeto aprovado e o atendimento a legislacao
pertinente.

Paradgrafo Unico. Constatada a inexisténcia de placa na obra, o responsavel técnico sera
notificado a providenciar a colocacdo da mesma no prazo de 15 (quinze) dias corridos, sob pena
de aplicacdo de multa e reaplicacdo a cada 30 (trinta) dias enquanto ndo for atendida a
Notificac&o.

Art.294. Constituem infracdes aos dispositivos desta lei para o0 uso e ocupacgéao do solo, sob pena
de embargo da obra ou servico e multa para o proprietario e, se for o caso, ao responsavel
técnico, sem prejuizo das demais penalidades previstas nas legislacdes estadual e federal:

| - auséncia do respectivo Alvard;

II- execucdo em desacordo com o projeto aprovado; Il - auséncia de responséavel técnico;
IV - ndo apresentacdo de Comunicacédo de Obra Emergencial e inicio imediato da mesma;
V - infracdo a qualquer outro dispositivo desta lei.

§ 1° O proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico serdo notificados para, no prazo de 15
(quinze) dias corridos, providenciar:

| - protocolo do pedido de Alvara, no caso de inicio da obra ou servico sem a respectiva licenca,

Il - protocolo de pedido de alteracdo do projeto em caso de loteamento com execugdo em
desacordo com o projeto aprovado;

[l - apresentacdo de responsavel técnico;
IV - correcao da infracdo notificada.

§ 2° Decorrido o prazo, o proprietario e o responsavel técnico, quando houver, serdo multados a
cada 15 (quinze) dias corridos, enquanto néo for atendida a notificacéo, independentemente das
demais penalidades cabiveis.

Art.295. O embargo previsto somente sera suspenso na ocorréncia de:

| - apresentacado do Alvara;
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Il - apresentacéo de responsavel técnico;

[l - conclusao de Obra Emergencial com apresentacao de Relatério de Inspecéo, assinado por
profissional habilitado, atestando as condi¢cdes de estabilidade e seguranca da obra ou servico;

IV - eliminagédo das demais infracbes que o motivaram.

8 1° No caso de nao eliminacéo da irregularidade ou de indeferimento do pedido de licenca ou
alteracao de projeto, as multas previstas no artigo anterior voltardao a ser aplicadas enquanto nao
regularizada a situacdo, devendo a obra permanecer embargada até sua regularizacao.

Secao Il
Das InfracGes e Multas

Art.296. As infracbes classificam-se, para efeitos de multa, como leves, médias, graves e
gravissimas.

§ 1° E infracdo leve manter uso residencial nas unidades onde ele no é permitido.
§ 2° E infragdo média:
| - uso ou atividade sem autorizag@o por meio do instrumento urbanistico, quando aplicavel;

Il - uso ou atividade néo residencial incompativel com o disposto nesta Lei para a respectiva
zonas;

§ 3° E infragAo grave:

| - utilizar potencial construtivo acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico sem autoriza¢ao
por meio do instrumento urbanistico;

Il - descumprir os parametros de ocupacéo estabelecidos nesta Lei.
§ 4° E infracdo gravissima: apresentar documentos comprovadamente falsos.

Art.297. As multas sao aplicadas com base nos valores de referéncia conforme anexo 4, desta
Lei.

Art.298. As infragBes a presente Lei dardo ensejo a cassacao do respectivo alvara, embargo
administrativo, aplicacdo de multas e demolicdo de obras.

Subsecao I
Do Embargo
Art.299. Considera-se embargo a providéncia legal de autoridade publica, que susta o

prosseguimento de uma obra ou instalacdo cuja execucdo esteja em desacordo com as
prescricdes legais vigentes.
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Art.300. Impde-se o embargo imediato nos seguintes casos:

l. Obra sem a devida licenca,;

I. Descumprimento do projeto aprovado e outras condi¢des impostas no processo de
licenciamento, incluindo as diretrizes de alinhamento e nivelamento fornecidas pela Prefeitura;
Il. Situacédo de instabilidade e risco;

V. Inobservancia das medidas de seguranca no trabalho;

V. Auséncia das devidas medidas mitigadoras quanto a evitar transtornos ou perigo para o
publico;

VI. Omissao no projeto de cursos d’agua, nascentes, topografia acidentada ou arborizagéo

expressiva e elementos significativos do meio ambiente natural.

81°. Imposto o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra podera apresentar
defesa no prazo de 05 (cinco) dias Uteis e, s6 apOs 0 processo, sera julgado pela autoridade
competente para aplicacao das san¢des correspondentes.

82°. As obras poderédo prosseguir exclusivamente a fim de sanar as irregularidades pontuais que
ocasionaram o embargo.

83°. O embargo so6 sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o determinaram.

Secao Il
Das Sanc¢des Administrativas

Subsecao lli
Da Cassacdao da Licenca

Art.301. A licenca podera ser cassada nos seguintes casos:

I. Quando exercidas atividades prejudiciais a saude, ao meio ambiente, a seguranca e ao
sS0ssego publicos e ndo providenciadas corre¢cdes nos prazos estabelecidos;

Il. Desde que esgotados os prazos de regularizagcéo de obras exercidas em desacordo com a
licenca;

[1l.No descumprimento de medidas mitigadoras de impactos e danos causados pela obra ou de
correcdo de irregularidades devidamente autuadas pelo Municipio;

IV. Quando o responsavel se recusar obstinadamente ao cumprimento das notificagoes e
intimacOes expedidas pela Prefeitura, mesmo depois de aplicadas as sanc¢des cabiveis.

Subsecéao IV
Da Interdicao de Edificacdo ou Dependéncia

Art.302. Dara motivo a que se interdite edificagdo ou dependéncia a obra, integral ou
parcialmente concluida, que incorrer nas seguintes situacoes:

l. Ocupacéo da edificagao ou parte desta sem o devido Habite-se;



ESTADO DA BAHIA - PREFEITURA MUNICIPAL DE IRECE

Praca Teot6énio Marques Dourado Filho, 01 — Centro — Irecé/BA

CEP: 449000-000 Tel.: (74) 3641-3116 Fax: (74) 3641-1733

I. Dano causado a coletividade ou interesse publico provocado pela falta de conservacgao
das fachadas, marquises, corpos em balanco, entre outros elementos da edificacao;

. Utilizagao da edificagcao para fim diverso ao declarado na licenga;

V. Contaminacdo do solo que acarreta riscos a coletividade, com consequéncias a rede
publica de coleta pluvial ou de esgotamento sanitario.

81°. Tratando-se de edificagdo habitada ou com qualquer outro uso, o 6rgdo competente do
Municipio devera notificar os ocupantes da irregularidade a ser corrigida e, se necessario,
interditar sua utilizacao, impondo auto de interdicao.

§2°. O Municipio, através de 6rgdo competente, podera promover a desocupa¢cdo compulsoria
da edificagdo, se houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou de saude para os
moradores ou trabalhadores.

83°. A interdicdo sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a determinaram.

Art.303. Haverd interdicdo quando se verificar que a obra pde em risco a seguranca do publico
e dos operarios ou quando nao for cumprido o embargo.

Art.304.A edificacéo ficar4 sob o poder de policia e proibida a sua ocupacgdo permanente ou
provisoria, até que cessem 0s motivos da interdic&o.

Subsecéo V
Da Demolicéao

Art.305. A demolicdo de uma obra ocorrerd nas seguintes situacoes:

l. Imediatamente quando constatada, mediante vistoria, instabilidade da constru¢cdo com
risco iminente para a coletividade;

Il. Ap0s prazo fixado pelo Municipio, no caso de deterioragao natural do tempo, se apresentar
ruinosa ou insegura para sua normal destinacdo, oferecendo risco aos seus ocupantes ou a
coletividade;

Il. Esgotados os recursos do processo de anulacdo, cassacao ou revogacao da licenca para
construcao;

V. Esgotadas as medidas para regularizacdo de obra que ndo atenda as exigéncias deste
Cadigo;

V. Caso se constate fora do alinhamento predial ou ocupando areas publicas;

VI. Obras executadas fora da conformidade do projeto aprovado ou desacordo com a
legislagéo vigente;

Paragrafo unico. Publicado o ato de cassagédo de licenga, bem como expirado o prazo de
vigéncia da autorizagao, o agente fiscalizador instruira os procedimentos para demoligdo da obra.

Art.306. N&o sendo atendida a intimagédo para demolicdo, em qualquer caso descrito nesta
Subsecéo, esta podera ser efetuada pelo 6rgdo competente do Municipio, correndo por conta do
proprietario as despesas dela decorrentes.
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Paragrafo unico. Sem prejuizo das multas aplicaveis, o érgao fiscalizador podera, a fim de dar
cumprimento a acao prevista neste artigo, requisitar o concurso de forga policial.

Art.307. Toda obra néo licenciada, em terrenos de dominio da Unido, do Estado ou do Municipio
de Irecé sera sumariamente demolida, cabendo ao infrator as despesas dela decorrentes, com o
acréscimo de 30% (trinta por cento) do valor total como taxa de administracao.

Art.308. O ato de desfazimento, demolicdo ou remocdo nao isenta o infrator de outras
penalidades previstas na legislacao vigente.

Secéo IV
Da Defesa e do Recurso

Art.309. A defesa contra o Auto de Infracdo far-se-a por peticdo a autoridade responsavel pelo
controle urbanistico do Municipio, dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis da data de recebimento
da via do respectivo documento, na qual o interessado alegara, de uma so6 vez, toda matéria que
entender util, juntando os documentos comprobatoérios das razfes apresentadas.

81°. A defesa seré feita por peticdo, que mencionara:

l. A qualificacao do interessado e o endereco para a notificagao;

Il. A descricdo das atividades exercidas;

Il. Os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

V. As diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, justificando as suas
razdes;

V. O objetivo visado, com referéncia ao auto de infracdo, conforme o caso, que questiona.

§2°. A impugnacdo tera efeito suspensivo da sangdo e instaurard a fase contraditéria do
procedimento, sem suspender medida preventiva eventualmente aplicada.

83°. A autoridade administrativa determinara, de oficio ou a requerimento do interessado, a
realizacdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe o prazo, e indeferira as
consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias.

84°. Se entender necessario, a autoridade julgadora podera determinar a realizac&o de diligéncia
para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar parecer técnico ou juridico as instancias
cabiveis.

85°. Preparado 0 processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatard despacho no
prazo maximo de 10 (dez) dias, resolvendo todas as questdes debatidas e pronunciando a
procedéncia ou improcedéncia da impugnacao.

Art.310. Uma vez decorrido o prazo para a apresentacdo da defesa, o processo sera
imediatamente encaminhado a autoridade encarregada de julgar.
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Art.311. O autuado sera notificado da decisao da primeira instancia:

|.Por via postal registrada, com aviso de recebimento a ser datado, firmado e devolvido pelo
destinatario ou pessoa de seu domicilio;

II.  Por publicagdo no veiculo oficial de comunicag&o, na sua integra ou de forma resumida,
presumindo-se notificado 5 (cinco) dias depois da publicagao;

lll.  Pessoalmente ou por seu procurador, mediante notificacio.

Art.312. Da decisédo administrativa de primeira instancia cabera recurso, interposto no prazo de
15 (quinze) dias, contados da ciéncia da decisédo de primeira instancia.

81°. O recurso far-se-a4 por peticdo, facultada a juntada de documentos a ser anexada ao
processo administrativo proprio, que devera conter, ainda, a qualificacdo e o endereco do
peticionario.

§2°. E vedado, em uma so peticdo, interpor recursos referentes a mais de uma decisdo, ainda
gue versem sobre 0 mesmo assunto e alcancem o mesmo recorrente, salvo quando as decisbes
forem proferidas em um Unico processo.

83°. A interposicao do recurso sera recebida com efeito suspensivo sobre a execucéo da decisdo
administrativa.

Art.313. A decisdo administrativa de segunda instancia € irrecorrivel em sede administrativa.

Art.314. Quando mantida a autuagado, a decisao definitiva, conforme o caso, produzira os
seguintes efeitos:

l. Obrigara o autuado a pagar a multa no prazo estipulado, sob pena de inscricdo das multas
nado pagas em divida ativa com a subsequente cobranca judicial,

Il. Manterd a interdicdo do estabelecimento ou suspensédo de atividade até a correcdo da
irregularidade constatada;

. Mantera as demais medidas aplicadas por meio do auto de infracéo.

Art. 315. Quando entendida insubsistente a autuagao, a decisdo definitiva, conforme o caso,
produzira os seguintes efeitos:

l. Autorizara o autuado a receber a devolucdo da multa paga indevidamente, no prazo de
10 (dez) dias apos requeré-la;

. Levantara a interdicédo da obra;

. Revogara as demais medidas aplicadas por meio do auto de infracéo.
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CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 316. Cumprido o prazo legal determinado para entrada em vigéncia desta lei, o Poder
Executivo expedira imediatamente os atos administrativos que se fizerem necessarios a
observancia das disposi¢cfes deste Cbdigo.

Art.317. A Administracdo Municipal dara publicidade a este Codigo por intermédio dos meios ao
seu alcance e mantera exemplares impressos para consulta dos interessados.

81° Ficam mantidos os alvaras de construcéo e de licenca expedidos em conformidade com a
legislacdo anterior e aqueles cujos requerimentos tenham sido protocolados até a data de
publicacdo desta lei.

Art.318. Fica instituida a Comisséo de Fiscalizacao e Licenciamento de Obras e Posturas (CFLO)
que sera composta por servidores publicos membros do Nucleo Gestor de Planejamento Urbano
e Controle do Plano Diretor - NGPPD previsto na Lei do Plano Diretor, devendo ser observada a
seguinte composigao:

| - 1 (um) arquiteto e urbanista;

Il - 1 (um) engenheiro civil;

[l - 1 (um) profissional da area de seguranca do trabalho;

IV - 1 (um) advogado;

V -1 (um) fiscal de obras e postura.

Art.319. Esta lei entrar4 em vigor 60 (sessenta) dias apos sua publicacao.

Art.320. Ficam revogadas as disposic6es em contrario, especialmente a lei de n°® 157 de 09 de
novembro de 1974

Irecé-BA, 28 de fevereiro 2024

Ericio Ferreira Batista
Prefeito em Exercicio
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ANEXO 01 GLOSSARIO

Acessibilidade

Condicao para utilizacdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos espacos,
mobiliarios e equipamentos urbanos, das edificacbes, dos servicos de transporte e dos
dispositivos, sistemas e meios de comunicacao e informacgao, por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

Afastamento

Distancia minima e obrigatoria a manter entre a edificac&o e as divisas do lote com as seguintes
denominacoes:

a) a partir da testada do lote — afastamento frontal,

b) a partir das divisas laterais do lote - afastamento lateral; e
) a partir da divisa de fundos do lote - afastamento de fundos.
Alinhamento

Linha separadora que determina o limite fisico e legal entre a propriedade particular e o
logradouro publico.

Altimetria

Estudo de topografia com métodos e procedimentos para a representacao do relevo. Determina
as distancias verticais entre pontos do terreno, conformando suas curvas de nivel e sua cota em
relacdo ao nivel do mar, através de instrumentos de precisdo utilizados para medicdes
topograficas.

Alvenaria

Tipo de processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras, entre outros
materiais, rejuntadas ou ndo com argamassa na edificacdo de imovel.

Antecamara

Pequeno compartimento, ndo habitavel, com ou sem ventilacdo e iluminacdo naturais que
antecede outro maior. Para os efeitos desta definicdo compartimento ndo habitavel significa
ambiente no qual a presenca humana ndo é permanente ou constante.

Arrimo

Ver muro de arrimo.



ESTADO DA BAHIA - PREFEITURA MUNICIPAL DE IRECE

Praca Teot6énio Marques Dourado Filho, 01 — Centro — Irecé/BA

CEP: 449000-000 Tel.: (74) 3641-3116 Fax: (74) 3641-1733

Auto de interdicdo

Ato administrativo através do qual o agente da fiscalizagdo municipal comunica oficialmente ao
proprietario ou responsavel do imével ou obra, acabado ou ndo, o impedimento ao seu acesso
ou sua imediata evacuacao, ou paralisacdo de obras, para salvaguardar a vida e o patrimonio
seus e de terceiros.

Azeramento
Condicao de demolicdo ou desmontagem total de construcdo ou equipamento.
Barreiras

Qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impeca o acesso, a liberdade de movimento, a
circulacdo com seguranca e a possibilidade de as pessoas se comunicarem ou terem acesso a
informacéo, classificadas em:

a) barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espacos de uso publico;

b) barreiras nas edificagbes: as existentes no entorno imediato e interior das edificagées de uso
publico e coletivo e no entorno e nas areas internas de uso comum nas edificagées de uso privado
multifamiliar;

c) barreiras nos transportes: as existentes nos servi¢os de transportes; e

d) barreiras nas comunicacfes e informacdes: qualquer entrave ou obstaculo que dificulte ou
impossibilite a expressao ou o recebimento de mensagens por intermédio dos dispositivos, meios
ou sistemas de comunicagdo, sejam ou ndo de massa, bem como aqueles que dificultem ou
impossibilitem o acesso a informacéo.

Carga térmica

Quantidade de calor absorvido, retido ou dissipado no interior de uma edificagao.

Casas geminadas

Unidades habitacionais autbnomas, porém, divididas por, pelo menos, uma parede em comum.
Cobertura

Unidade residencial situada no ultimo pavimento de uma edificagdo composta, em tese, de parte
coberta e parte descoberta, esta uUltima também denominada de terraco descoberto.

Sob o aspecto construtivo, € o elemento de coroamento da edificagdo destinado a protegé-la das
intempéries, geralmente compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja, o telhado. Pode
ainda ser a ultima laje da edificacédo, geralmente impermeabilizada.

Cadigo Civil
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Diploma legal que agrupa e sistematiza as normas juridicas esparsas do direito consuetudinario
(costumes) e do direito escrito, editadas para regular direitos e obrigacbes de ordem privada
concernentes as pessoas, aos bens e as suas relacoes.

Cadigo de Aquas

Cerne da legislagao brasileira de recursos hidricos, dispde sobre sua classificagao e utilizagao,
prevendo diversas modalidades de concessdo para uso das aguas publicas, conforme os
diferentes niveis de governo.

Condominio Urbanistico

Divisdo de imovel em unidades autbnomas destinadas a edificagcdo, as quais correspondem
fracOes ideais das areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de
dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.

Consolidacdo das Leis de Trabalho

Conjunto de normas juridicas que regem as relacdes entre empregados e empregadores, € 0S
direitos resultantes da condicdo juridica dos trabalhadores, complementada pela Constituicdo
Federal e leis esparsas, como a lei que define o trabalho do estagiario, dentre outras.

Desmontagem

A desmontagem em um canteiro de obras refere-se ao processo de desmontar, desmontar ou
remover estruturas, equipamentos ou componentes existentes dentro da area da obra. Pode
envolver a desmontagem de estruturas tempordarias, como andaimes, estruturas de suporte,
tapumes, instalacdes provisdrias, entre outros.

Demolicdo

A demolicdo em um canteiro de obras refere-se ao processo de destruicdo ou remocao
deliberada de uma estrutura, seja ela um edificio, uma construcdo ou qualquer outra forma de
elemento fisico presente no local da obra. A demolicdo geralmente envolve o uso de
equipamentos especializados, como escavadoras, retroescavadeiras, britadeiras, entre outros,
para derrubar as estruturas de forma controlada.

Desenho universal

Concepcao de espacos, artefatos e produtos que visam atender simultaneamente todas as
pessoas, com diferentes caracteristicas antropométricas e sensoriais, de forma auténoma,
segura e confortavel, constituindo- se nos elementos ou solu¢des que compdem a acessibilidade.

Duto de ventilacdo

Dispositivo vertical ou horizontal no interior da edificagdo, devidamente dimensionado para
permitir a perfeita ventilacdo de compartimentos nédo habitaveis.

Edificio-garagem
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Edificagcdo destinada a estacionamento de veiculos, podendo estar associada ou ndo a outras
edificagées de uso comercial, e mesmo fazer parte delas, guardados os acessos independentes.

Embargo

Ato administrativo que determina a paralisacdo imediata de uma obra até a sua regularizacéo
assim definida pelo érgéo que a embargou.

Escada enclausurada

Escada de seguranca a prova de fogo e fumaca projetada segundo normas que garantam o
escape de emergéncia em caso de incéndio ou outra ocorréncia semelhante.

Esquadrias

Pecas de materiais diversos que fazem o fecho dos vaos de circulacéo, ventilacédo e iluminacéo,
como portas, janelas, venezianas, caixilhos, portdes e seus complementos.

Fachada
Parte do edificio voltada para um logradouro publico ou espaco aberto dentro do lote.

Filtro anaerébio

Dispositivo para o tratamento de aguas servidas com a funcdo de desenvolver colénias de
agentes bioldgicos ativos que digerem a carga organica dos efluentes vinda das fossas sépticas,
em condi¢des anaerdbicas.

Fossa séptica

Tanque de concreto ou de alvenaria revestida no qual o esgoto se deposita para posterior
processo de mineralizacdo de seus componentes.

Fundacao

Parte da construcdo, geralmente abaixo do nivel do terreno, cuja fungéo é distribuir pelo solo o
peso da edificagao.

Galeria comercial

Conjunto de lojas, localizadas em um mesmo edificio, cujo acesso se faz mediante circulagao
comum, interna ou ndo, dimensionada segundo critérios de seguranca e acessibilidade dos
USUArios.

"Grau"

Linha imaginaria que define o tragado de uma via e suas cotas em relagdo ao nivel do mar de
modo a permitir o escoamento das aguas superficiais e aguas servidas de forma adequada.
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Grupamento de edificacoes

Conjunto de 3 ou mais edificagdes em um mesmo empreendimento em que € necessaria
elaboracao de plano urbanistico interno.

Habite-se

Licenga municipal de carater urbanistico que certifica a conclusdo da obra e libera o uso da
edificacdo conforme o projeto aprovado e as condi¢cbes de habitabilidade, acessibilidade e
parametros urbanisticos exigidos na licenca de obras.

Infracdo

Designa o fato que viole ou infrinja disposicdo de lei, regulamento ou ordem de autoridade
publica, em que h&a imposicéo de pena.

Interdicéo

Impedimento, por ato de autoridade municipal competente, de ingresso em obra ou ocupacao de
edificagao concluida.

Logradouro publico

Denominacdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa, praca, largo etc., mantidos
pelo Poder Publico e de uso comum da populacéo.

Lote

Parcela de terreno com, pelo menos, um acesso a via destinada a circulacdo, geralmente
resultante de loteamento ou desmembramento.

Materiais sustentaveis

Materiais sustentaveis sdo aqueles cujo ciclo de vida, desde a extragdo da matéria-prima,
processo de elaboracéo, transporte, utilizacdo, vida util e possibilidades de reutilizacdo e/ou
reciclagem futuras, € menor emissor de CO2, gerador de residuos e consumidor de energia
elétrica.

Meio-fio
Bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa de rolamento do logradouro.

Mobiliario urbano

Conjunto de objetos existentes nas vias e nos espagos publicos, superpostos ou adicionados aos
elementos da urbanizagdo ou da edificacdo, de forma que sua modificacdo ou traslado ndo
provoque alteragcfes substanciais nestes elementos, tais como seméforos, postes de sinalizacao
e similares, telefones e cabines telefénicas, fontes publicas, lixeiras, toldos, marquises,
guiosques e quaisquer outros de natureza analoga.
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Parede do Arrimo

Muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1m (um metro).
Nivelamento

Determinagéo de cotas de altitude de linha tracada no terreno.

Passeio

Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.

Patamar

Piso situado entre dois lancos sucessivos de uma mesma escada.

Chéo

Parte da edificagdo compreendida entre dois pisos sucessivos.
Pé-direito

Distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um compartimento,
ou do forro falso se houver.

Pessoa com mobilidade reduzida

Aquela que, temporaria ou permanentemente, tem limitada sua capacidade de relacionar-se com
0 meio e de utiliza-lo. Entende-se por pessoa com mobilidade reduzida a pessoa com deficiéncia,
idosa, obesa, gestante, entre outros exemplos.

Peticdo

Exprime a formulacdo escrita de pedido, fundada no direito da pessoa, feita perante o juiz
competente, autoridades administrativas ou perante o Poder Publico.

Plano Diretor Participativo

Instrumento que compreende as normas legais e diretrizes técnicas para o desenvolvimento do
Municipio, sob os aspectos fisico, ambiental, social, econémico e institucional.

Porta corta-fogo

Conjunto de folha de porta, marco e acessorios, dotada de marca de conformidade da ABNT,
que impede ou retarda a propagacéo do fogo, calor e gases de combustdo de um ambiente para
outro e resiste ao fogo, sem sofrer colapso, por um tempo minimo estabelecido.

Prisma de ventilacdo e iluminacao

Area interna néo edificada destinada a ventilar e/ou iluminar compartimentos de edificacdes.
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Rampa enclausurada

Rampa de seguranga, a prova de fumaca, que permite o escape de emergéncia em caso de
incéndio.

Sumidouro

Poco destinado a receber os despejos liquidos domiciliares, especialmente os extravasados das
fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente.

Talude

Inclinacédo de um terreno ou de uma superficie solida desviada angularmente em relacéo ao plano
vertical que contém o seu pé.

Tapume

Vedacdao provisoria usada durante a construcao.

Testada

Linha que separa o logradouro publico da propriedade particular.
Via publica

O mesmo que logradouro publico.

Anexo 02. Tabelas caracteristicas minimas dos compartimentos das edificacdes
residenciais e comerciais.

Tabela 1 — Areas minimas em edificagdes residenciais

Circul | Area | llumina | Ventila | Pé Revestiment | Revestiment
0 mini | ¢c&o céo direit | o Parede o Piso
inscrit | ma Minima | Minim | o
0 (m2) a mini
diame mo
tro
Salas 2,50 10,0 | 1/8 1/16 2,60 |- -
0
Quarto [ 2,40 |9,00 |1/8 1/16 2,60 |- -
principa
I (pelo
menos
um na
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edificag
ao
Demais | 2,00 |6,00 |1/8 1/16 2,60 |- -
quartos
Copa 1,50 (4,00 |1/8 1/16 2,60 |- -
Cozinh | 1,50 |5,00 |1/8 1/16 2,60 | Impermeabili | Impermeabili
a S zacao até | zacao
1,50m
Banheir | 1,20 | 2,50 |1/8 1/16 2,30 | Impermeabili | Impermeabili
o] zacao até | zacao
1,50m
Lavand | 1,50 |2,00 |1/8 1/16 2,60 | Impermeabili | Impermeabili
eria zacdo  até | zacdo
1,50m
Deposit | 1,00 | 1,50 |- 1/16 2,60 |- -
o]
Vaga 2,30 |10,5 |- 1/16 2,60 |- Impermeabili
de 8 zacao
Garage
m
Corred | 0,90 |- 1/8 - 2,60 |-
or
Sotéo - - - 1/16 2,00 |-
Porédo |- - - 1/16 2,00 |-
Escada | 0,80 |- - - H -
min
=2,1
0
WCl/ser | 1,20 |1,44 |1/8 1/16 2,30 | Impermeabili | Impermeabili
Vico zacao até | zacao
1,50m
Observacgdes:

Para residéncias unifamiliares:

Copa: tolerada iluminacdo zenital,

exigida;

concorrendo com 50% no méaximo da iluminacdo natural
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Cozinha: tolerada iluminacéo zenital, concorrendo com 50% no maximo da iluminagdo natural
exigida;

Banheiro:

1 - Toleradas iluminacdes e ventilagdo zenital;

2 - Toleradas a iluminacéo artificial e ventilagdo mecanica; e

3 - N&o podera comunicar-se diretamente com a cozinha ou ambientes para refeicao.
Lavanderia: toleradas iluminacdes e ventilag&o zenital;

Depdsito:

1 - Toleradas iluminacdes e ventilacdo zenital; e

2 - Toleradas chaminés de ventilacao e dutos horizontais.

Para edificios residenciais multifamiliares:

Banheiros:

1 - Tolerados dutos de ventilacdo com area minima de 1,00m2 (um metro quadrado) e dimensao
minima de 0,60m. (para edificios); e

2 - Tolerados dutos de ventilagdo forcada com area minima de 1,00m2 (um metro quadrado) e
dimensdo minima de 0,60m. (para edificios).

* Vagas de estacionamento:

1. As vagas de estacionamento situadas longitudinalmente as paredes terdo largura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

2. As dimensdes das vagas de estacionamento deverdo ser consideradas como vao livre; Para
os edificios comerciais/servico e multifamiliares, as vagas de estacionamento deverdo atender a
NBR 9050 da ABNT e ao Estatuto do Idoso/2003.

Quitinete:

Seré admitido para habitacdo com 01 (um) quarto tipo Quitinete, Hotel Residéncia, Apart hotel,
Flat, Pensionato e similares, sala com area minima de 9,00m2 (nove metros quadrados) e cozinha
com area minima de 2,00m2 (dois metros quadrados), com dimensdes minimas,

respectivamente, de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) e 1,20m (um virgula vinte metros).

Tabela 2 — Edificios Residenciais - areas comuns de edificacdes multifamiliares
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Hall Hal Corredor | Escadas Rampas Circulaca
prédio Pavimento | Principal 0 de
Veiculos
Circulo 2,20 1,50 1,20 1,20 1,20 5,00
inscrito
diametro
minimo
Area 6,00 3,00 - - - -
minima
Ventilacdo | 1/20 - - - - 1/20
Minima
Pé direito | 2,60 2,60 2,60 2,10 2,10 2,40
Minimo
Observagd |le?2 2e4 5 4 6e7 3el0
es
Observacoes:

1. A area minima de 6,00m2 é exigida, quando houver um sé elevador; quando houver mais de

um elevador, a area deverda ser acrescida em 30% para cada elevador acrescido;

2. Quando nao houver elevadores, admite-se circulo inscrito — didmetro minimo de 1,50m;

3. Tolerada a ventilacdo por meio de chaminés de ventilacao e dutos horizontais;

4. Devera haver ligagéo entre o hall e a caixa de escada,;

5. Consideram-se corredores principais, 0os que dao acesso as diversas unidades dos edificios

de habitacdo coletiva;

6. O piso deveré ser antiderrapante, para as rampas com inclinagdo superior a 6%;

7. Todas as dimensdes sdo expressas em metros;

8. Altura minima livre na area de circulacao de veiculos sera de 2,40m (dois metros e quarenta

centimetros).

Tabela 3 — Edificios Comércio/Servigo

Circulo
inscrito
diametr

Area

minima

(m2)

lumina
céao
Minima

Ventilag
ao
Minima

Pé-
direito
minimo

Revestimen
to Parede

Revestimen
to Piso
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o]
minimo

Hall do | 3,00 12,00 - - 2,50 - -

Prédio

Hall 1,50 - - - 2,50 - -

Pavimen

to

Corredor | 1,20 - - - 2,50 - Impermeabili
zacao

Escadas | 1,20 - - - H Impermeabili | Incombustiv

comuns/ minima |zacdo  até | el

coletivas =2,10 1,50 m

Salas 2,40 6,00 1/8 1/16 2,60 - -

Sanitério | 1,00 1,50 - 1/16 2,20 Impermeabili | Impermeabili

s zacdo  até | zacdo

1,50 m

Copa 0,90 1,50 - 1/16 2,50 - Impermeabili
zacao

Lojas 3,00 - 1/8 1/16 3,50 - -

Sobre 3,00 - 1/8 1/16 2,00 - -

Lojas

Galpdo |- - - - 4,00 - -

Industria

I

Observacoes:

* Hall do Prédio: A area minima de 12,00m2 é exigida, quando houver um sé6 elevador, qguando

houver mais de um elevador, a area devera ser aumentada de 30% por elevador excedente.
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IMAGEM E QUADROS DE REFERENCIAS

EDIFICAGAG EDFICAGAD EDFICAGAD EDIFICAGAC

EDIFICAGAD

EDFCACAD

EDFICAGAO
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Anexo lll - Requerimentos e Regulamento para apresentagcdo dos Projetos, Plano
Urbanistico Preliminar, Plano Urbanistico Definitivo

Este Regulamento visa instruir ndo somente os profissionais que trabalham na éarea de
licenciamento, mas também os requerentes sobre os procedimentos administrativos
necessarios ao licenciamento da construgdo no ambito municipal. E dirigido a todos aqueles
gue buscam licenciar seus empreendimentos, suas obras, e ao publico em geral.

A aprovacdo de Plano Urbanistico Preliminar e Plano Urbanistico Definitivo cabe a CAPS:
Comisséo de Avaliacdo de Parcelamento do Solo. A aprovacéao e o licenciamento da construcéo
tratam dos procedimentos através dos quais a Prefeitura Municipal de Irecé por meio da
Comisséo de Fiscalizacdo e Licenciamento de Obras e Posturas (CFLO):

= Da diretrizes para a ocupacao do(s) lote(s);
= Autoriza o inicio ou continuidade das obras de construcéo civil;
= Atesta a regularidade das edificacdes ja construidas.

Consulta Prévia de Viabilidade do Empreendimento

Através da Consulta Prévia de Viabilidade do Empreendimento € possivel verificar informacdes
importantes para a obra, como a classificacdo viaria, a zona de ocupacdo, os indices
urbanisticos, recuos necessarios, nimero de vagas, normas da via.

Essas informacdes constam na Lei de Uso e Ocupacao do solo n® xxxx, 2023.
Documentos
Requerimento para solicitagcdo de Consulta Prévia.

A Consulta para Ocupacao, Construcédo, Regularidade de imdveis pode apresentar 0s seguintes
resultados:

= INDEFERIDO — O empreendimento ndo pode ser instalado devido a inconformidades com
a legislacéo urbanistica e/ou ambiental e/ou legislacdes afins.
= DEFERIDO - Sim, o empreendimento pode ser instalado.
- A DEPENDER DE ANALISE E LICENCIAMENTO AMBIENTAL- Apresentac&o de projeto
e a andlise do processo pela SEINFRA e Sec. de Meio Ambiente e Desenvolvimento
sustentavel SEMADE.
O resultado da anélise sendo DEFERIDO, vocé podera dar continuidade com a abertura de
procedimento para aprovacao de projetos, plano urbanistico e posteriormente a solicitacdo de
emissao do Alvara de Construcéao.

Consulta Prévia de Viabilidade do Empreendimento para Parcelamento do Solo

Passo que antecede a apresentacdo do Plano Urbanistico Preliminar, no qual serdo
estabelecidas as diretrizes para a elaboragdo da Planta Geral de Loteamento,
considerando:

O sistema de vias de circulagao;
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A localizagéo e area dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios, das
areas verdes e dos espacos livres de uso publico;

As faixas dos terrenos, necessarias ao escoamento das aguas pluviais e faixas néo edificaveis,
dentre outras exigéncias.

Documentos:

- Requerimento (formulario preenchido e assinado pelo proprietario ou responsavel)

- Copia da Escritura Publica do terreno com registro em cartério (copias autenticadas);

- Cépia da Certiddo de Inteiro Teor

- Cépia RG e CPF do proprietario ou do representante legal;

- Copia da ART registrada no CREA/BA (original);

- Projeto Grafico, georreferenciado no sistema UTM, Datum horizontal e vertical SIGAS-2000,

com identificacdo do loteador, responsavel técnico e localizacao do loteamento/condominio,
em DWG e KMZ e toda a documentacao digitalizada.

Levantamento com Coordenadas nos vértices da area em kmz ou kml;

Especificacfes do Projeto Grafico:

1 - Divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus confrontantes;
2-Localizacao dos cursos d'agua e suas denominacgdes existentes na gleba e no entorno;
3-Curvas de nivel de metro em metro.

4- Coordenadas geograficas e topograficas, por UTM - Universal Transversa de Mercator.

5- Arruamentos do nucleo em regularizacdo e dos vizinhos em todo o perimetro, com locacéo
exata das vias de circulagéo, areas verdes e institucionais e nascentes num raio de 50
(cinquenta)m, com suas larguras devidamente cotadas;

6-Bosques, monumentos naturais ou artificiais, arvores frondosas, espécies vegetais existentes
na gleba ou imovel, com a correta localizacdo das mesmas;

7-Construcdes existentes;
8-Localizacéo e caracterizacdo de pocos, fossas ou redes existentes;
9-Servicos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

10-Linhas de energia elétrica, telefone, torres de comunicacéo, tubulagdes de agua, esgoto,
gas, com seus respectivos trajetos e areas nao edificaveis;
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11-Rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no local;

12-Outras indica¢Bes que possam interessar a orientacdo geral do loteamento, principalmente
a localizacdo do imovel em relagéo a referenciais conhecidos.

13-Legenda indicativa dos layers

DARF abertura de processo de Consulta Prévia de Viabilidade do Empreendimento de
empreendimento.

Da Aprovacao de Plano Urbanistico Preliminar

A partir das diretrizes expedidas na consulta prévia, o empreendedor devera apresentar o
Plano Urbanistico Preliminar.

Documentos:

Hierarquizacdo do Sistema Viério interligado as vias publicas lindeiras a gleba loteada, em
planta com escala de 1:1000, devendo ser 01 (uma) via em papel e outra em dispositivo digital,
contendo:

| - Largura de vias;

Il - Delimitacdo das quadras de terreno resultantes do tracado do sistema viario, ainda nao
divididas em lotes com suas respectivas numeracoes, areas e metragens e apresentar 0s seus
perimetros;

lll - &reas de preservagdo ambiental e areas de serviddo da COELBA e EMBASA, caso existam
na gleba;

IV - Cépia das diretrizes expedidas na Consulta Prévia.

Da Aprovacao de Plano Urbanistico Definitivo

Com a aprovacao do Plano Urbanistico preliminar, o empreendedor apresentara o Plano
Urbanistico Definitivo.

Documentos

| - Planta Geral de Quadras sem os lotes;

Il - Planta Geral de Quadras com os lotes;

[Il - Memoriais Descritivos;

IV — ART ou RRT do autor do projeto urbanistico;

V - Projetos Complementares de Infraestrutura com as respectivas ART ou RRT;

VI - Licengca Ambiental de Instalacgéo.
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A especificacdo das plantas devera estar em conformidade com os art. 127° a 131° da Lei de
Parcelamento do Solo NOXXXXXXXX

Da aprovacgéo de Projetos

Implantacdo de Empreendimentos

Documentos:

- Plano Urbanistico Definitivo do Loteamento/Condominio

- Projeto de Pavimentacédo das Vias Oficiais de Circulacdo e Calcadas com Acessibilidade
Universal.

- Projeto de Drenagem de Aguas Pluviais

- Projeto Completo de Aguas Servidas

-- Projeto Completo do Sistema de Alimentac&o e Distribuicdo de Agua Potavel e Viabilidade da
Embasa

- Projeto Completo do Sistema de Distribuicdo de Energia Elétrica e Viabilidade da Coelba

- Memorial Descritivo do Loteamento / Condominio

- Licenca Ambiental

- Memorial Descritivo de Implantacdo do Loteamento / Condominio

- Memorial Descritivo de Implantacao

- Comprovante de Pessoa Juridica do Condominio

A aprovacao do projeto, enquanto vigente, podera a qualquer tempo, mediante ato da autoridade
competente, ser:

| - Revogada, atendendo a relevante interesse publico;

Il - Cassada, juntamente com o Alvara de Execucéo, em caso de desvirtuamento, por parte do
interessado, da licenca concedida; e

[Il - Anulada, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicao.

DAS NORMAS TECNICAS DE APRESENTACAO DE PROJETO

Os projetos de arquitetura, para efeito de aprovacdo e outorga de licenca para construcao,
somente serdo aceitos quando legiveis e de acordo com a NBR 6492.

1°. As folhas do projeto deverdo seguir as normas da ABNT quanto aos tamanhos escolhidos e
ao seguinte:
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| - No caso de varios desenhos de um projeto, que ndo caibam em uma unica folha, sera
necessario numera-las em ordem crescente;

Il - Espaco reservado a Prefeitura e demais 6rgdos competentes para aprovacao, observacdes
e anotacoes.

2°. Nos projetos de reforma, ampliacéo ou reconstrucao devera ser indicado o que sera demolido,
construido ou conservado de acordo com as seguintes convengoes:

| - Cor preta ou colorido normal de plotagem - partes a conservar;
Il - Cor vermelha - partes a construir; e
[ll - Cor amarela - partes a demolir.

IV — Caso o projeto tenha colorizacdo diferente da convencado solicitada, sera obrigatéria a
legenda com a convencéao de cores utilizada.

3°. Sao facultadas a transmissao e tramitacdo de informes e resposta as consultas sobre os
projetos de arquitetura, através da rede mundial de computadores — internet, ndo se dispensando
a presenca do interessado e de cOpias dos documentos sempre que a analise administrativa o
exigir.

Todas as vias de pecas gréaficas e de memorial descritivo deverao trazer campo para as seguintes
assinaturas:

| - Do proprietario ou possuidor do imével onde vai ser feita a edificacao;
Il - Do responséavel técnico pela autoria do projeto;

lIl - Do responsavel técnico pela execucao da obra, quando a aprovacéo do projeto for pedida
conjuntamente com a solicitacdo do alvara de licenca, para execucao da obra; e

IV - Do responsavel técnico pela execucédo da obra.

Os requerimentos serdo indeferidos quando o0s projetos ndo se apresentarem na forma
estabelecida neste Codigo e demais regulamentos afins.

4°. No caso de os projetos apresentarem pequenas inexatidées ou equivocos sanaveis, sera feito
um comunicado para que o interessado faca as alteragbes ou corregdes, por meio de relatério
devidamente assinado pelo responsavel técnico.

5° No comunicado de que trata o paragrafo anterior deveréo ser definidas e esclarecidas, de
forma clara e objetiva, as corre¢ces a serem feitas no projeto.

O 6rgdo municipal competente proferird despacho nos requerimentos no prazo maximo de
30(trinta) dias.
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Os projetos relativos a iméveis constantes da Listagem de Bens Culturais, além das
especificacdes citadas anteriormente, deverdo obedecer as normas estabelecidas pela Lei de
Preservacao do Patriménio Cultural.

Solicitagdo de Alvara de Construcao

O Alvara de Construcao € o documento que licencia a execucao de obras relativas a projetos de
edificacbes. Sendo necessario o preenchimento de requerimento padrdo e entrega dos
documentos

Além da emissao, o servico também esta disponivel nas formas a seguir:

* Renovacao: Solicitacao para ampliacdo da data de validade do Alvara de Construcéo.
= Modificacbes no Projeto Licenciado/Alteracdo durante a obra: Solicitacao de alteracéo no
projeto anteriormente aprovado no processo de Alvara de Construcao.

Solicitacdo de Habite-se

E o documento expedido pela Prefeitura, que autoriza a ocupacdo de uma obra nova ou atesta
a conclusao da legalizagao total de edificagéo. O ingresso do processo ndo autoriza a
ocupacao do imovel.

= Para o ingresso de processo de Habite-se o responséavel técnico, seja pessoa fisica ou
juridica, deve apresentar, em formato PDF, o Termo de responsabilidade pela execucao
da obra de acordo com o projeto aprovado, conforme a legislacao pertinente.

= Alvara de Construcao dentro do prazo de validade na data do pedido de habite-se ou
Documento Especial atendido, relativo a atualizacao.

» Atestados Liberatorios dos 6rgaos constantes no Alvara de Construcéo deferido.

= E necessario disponibilizar o imével para vistoria técnica

= Aliberacdo do Habite-se esta condicionada a execucao da obra de acordo com o projeto
aprovado, conforme vistoria realizada na mesma, como também, ao cumprimento do
disposto na legislacdo

Caso haja divergéncias, devera ser solicitada a aprovacao de projeto de alteracdo durante a
obra e novo alvara de construcao;

Regularizado o imével perante a Prefeitura, o proprietario devera providenciar a averbacdo no
cartorio de Registro Geral de Imoveis — RGI;

Para edificagcbes condominiais, o0 Habite-se das Unidades autdnomas (sala, loja,
apartamento), s6 sera concedido apos o deferimento do Habite-se da Unidade Principal (areas
de uso comum);

No caso de transferéncia de propriedade, devera ser apresentada uma nova certiddao do Cartério
de imoveis, além do processo de Transferéncia de Propriedade deferido;

Podera ser solicitado a retificacdo de alvara de Habite-se de processo deferido, mediante
apresentacao de Memorial justificativo do pedido especificando as informacdes e 0os motivos para
a retificacao;
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A averbacdo do Alvara de Habite-se no Cartorio de iméveis dependera da quitacao dos tributos
municipais, conforme a legislacéo tributéria;

Para o ingresso do processo € obrigatdrio informar o nimero do processo do projeto aprovado e
do alvara de construcéo valido vinculado;

E obrigatério informar o] sequencial do imovel: (1) Em caso
de remembramento/desmembramento de terreno(s), devera ser informado o sequencial do
imovel resultante cadastrado na SEINFRA;

(2) Quando nado houver remembramento / desmembramento de terreno(s), devera ser informado
0 mesmo sequencial principal cadastrado no projeto aprovado;

ART — Anotacéo de Responsabilidade Técnica expedida pelo CREA do responsavel técnico pela
instalacdo e manutencao do(s) elevador(es), quando houver;

Termo de responsabilidade firmado pelo instalador, atestando o perfeito funcionamento do(s)
elevador(es) e obrigando-se 0 mesmo a, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir do
“habite-se”, proceder a manutencao gratuita dos aparelhos instalados;

Servico Informe de Inclusao/retific | Resultado | Obs.:
pendencias acao de da analise
SEINFRA documentos | ¢\ rpa
(requerente)

Consulta Prévia de
Viabilidade do
Empreendimento

Plano Urbanistico
Preliminar
(Parcelamento)

Plano Urbanistico
Definitivo (Parcelamento)

Da Aprovagéao de
Projetos

Alvara de Construgéo

Habite-se

Alvara de construcéo
nova, reforma,
ampliacao, regularizacao
de imovel antigo,



https://licenciamentounificado.recife.pe.gov.br/remembramento
https://licenciamentounificado.recife.pe.gov.br/desmembramento
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numeragao, dentre
outros servigos

REQUERIMENTO CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE DO EMPREENDIMENTO

FORMULARIO — EMPREENDIMENTOS

DADOS DO INTERESSADO (Proprietario ou responsavel legal pela obra/servico)

Pessoa Fisica PROTOCOLO N° /

Pessoa Juridica DATA DE ENTRADA / /

NOME / RAZAO SOCIAL

CPF/CNPJ:

ENDERECO: Ne:

COMPLEMENTO:

CONTATO:

E-MAIL:

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

RESPONSAVEL TECNICO:

CREA/CAU:
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TELEFONE (S) PARA CONTATO:

E-MAIL

FASE | - LOCALIZACAO E VIABILIDADE DO EMPREENDIMENTO

- Requerimento (formulério preenchido e assinado pelo proprietario ou responsavel)

- Documentos conforme Art. 117° da Lei xxxxx de Parcelamento de Solo

OBSERVACAO: ESPECIFICACOES DO PROJETO GRAFICO

1 - Divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus confrontantes;
2-Localizacao dos cursos d'agua e suas denominagdes existentes na gleba e no entorno;
3-Curvas de nivel de metro em metro.

4- Coordenadas geograficas e topogréaficas, por UTM - Universal Transversa de Mercator.

5- Arruamentos do nucleo em regularizagéo e dos vizinhos em todo o perimetro, com locagdo exata das vias de circulacéo,

areas verdes e institucionais e nascentes num raio de 50 (cinquenta)m, com suas larguras devidamente cotadas;

6-Bosques, monumentos naturais ou artificiais, arvores frondosas, espécies vegetais existentes na gleba ou imével, com a

correta localizagédo das mesmas;

7-Construgfes existentes;

8-Localizagdo e caracterizagdo de pogos, fossas ou redes existentes;
9-Servicos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

10-Linhas de energia elétrica, telefone, torres de comunicacgéo, tubulagdes de agua, esgoto, gas, com seus respectivos

trajetos e areas nao edificaveis;
11-Rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no local;

12-Outras indicagBes que possam interessar a orientagéo geral do loteamento, principalmente a localizagdo do imével em

relacéo a referenciais conhecidos.

13-Legenda indicativa dos layers

Obs: Trazer toda documentagéo digitalizada e 01 c6pia do Projeto Gréfico

Irecé/BA, de de

Assinatura do proprietario ou representante legal

Solicitante

Nome: N° do Protocolo

Endereco:
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Data de Entrada: / / Previsao de retorno: / /

REQUERIMENTO - APROVACAO DE PLANO URBANISTICO PRELIMINAR

DADOS DO INTERESSADO (Proprietario ou responséavel legal pela obra/servico)
Pessoa Protocolo N° /
Fisica
Pessoa DATA DE ENTRADA / /
Juridica

NOME / RAZAO SOCIAL

CPF/CNPJ:

ENDERECO: N°

COMPLEMENTO:

CONTATO:

E-MAIL:
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DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

RESPONSAVEL TECNICO:
CREA/CAU:

TELEFONE (S) PARA
CONTATO:

E-MAIL

Plano Urbanistico Preliminar

Requerimento Preenchido
- cOpia das diretrizes expedidas na Consulta Prévia

-Documentos conforme Art. 122° da Lei xxxxx de Parcelamento de Solo

Obs: Trazer toda documentacao digitalizada e 01 cépiaimpressa

Irecé/BA, de de

Assinatura do proprietario ou representante legal

Solicitante
Nome: Neo do
Protocol
o]
Data de Entrada: | Previsao de retorno:

/ / / /

REQUERIMENTO - APROVACAO DE PLANO URBANISTICO DEFINITIVO

DADOS DO INTERESSADO (Proprietario ou responséavel legal pela obra/servico)
Pessoa Protocolo N° /
Fisica
Pessoa DATA DE ENTRADA / /
Juridica
NOME / RAZAO SOCIAL
CPF / CNPJ:
ENDERECO: Ne:
COMPLEMENTO:
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CONTATO:

E-MAIL:

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

RESPONSAVEL TECNICO:

CREA/CAU:

TELEFONE (S) PARA
CONTATO:

E-MAIL

Plano Urbanistico Definitivo

Requerimento preenchido
Aprovacgéo do Plano Preliminar

A especificacé@o do Projeto Urbanistico definitivo e das plantas devera estar em conformidade com

os art. 126° a 131° da Lei xxxx de Parcelamento do Solo

Obs: Trazer toda documentacéo digitalizada e 01 cOpiaimpressa

Irecé/BA, de de

Assinatura do proprietario ou representante legal

Solicitante
Nome: Neo do
Protocolo
Data de Entrada: | Previsao de retorno:

/ / / /
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REQUERIMENTO PARA SOLICITACAO DE ALVARA DE CONSTRUCAO NOVA,

REFORMA, AMPLIACAO, REGULARIZACAO DE IMOVEL ANTIGO, NUMERACAO,
DENTRE OUTROS SERVICOS, EM CONFORMIDADE COM O COD. DE OBRAS, LEI

XXXXXX/2023
DADOS DO INTERESSADO (Proprietario ou responsavel legal)
Pessoa Protocolo | N° /
Fisica
Pessoa Data de Entrada / /
Juridica
NOME / RAZAO SOCIAL
CPF / CNPJ:
ENDERECO: Ne:
COMPLEMENTO:
CONTATO:
E-MAIL:
DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO
NOME
CREA/CAU:
CONTATO:
E-MAIL
TIPO DE SOLICITACAO
Alvara de Ligacdo de 4gua Construcéo de Muro
moradia
Alvara de Ligacéo de Luz Alinhamento predial
construcao
nova
Alvara de Regularizacdo de Pedido de
Demolicéo Imovel Numeracéo
Alvara de Habite- Outros
Reforma se
/Ampliagéo

IDENTIFICACAO PARA USO DA OBRA
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Residencial Residencial e Institucional (educacéao, saude,
térreo comercial cultura, religido, outros
Comercial Deposit Deposito

térreo 0

Residencial em Galpéo Outros

cimada laje

Especificacdo da obra ou servico:

Irecé/BA, de de

Assinatura do proprietario ou representante legal

Solicitante N° do Protocolo
Nome /
Endereco
Data de Entrada: / / Previsao de retorno:

/ /
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CHECK LIST DA DOCUMENTACAO NECESSARIA:

Alvara de construcdo nova, reforma, ampliacao e regularizacdo de imével
antigo (com mais de 05 anos):

Formulario preenchido pelo requerente;

Cépia da ART (CREA) ou RRT (CAU) do autor do projeto com comprovante
de pagamento;

Copia da art (crea) ou rrt (cau) do responsavel pela execucéo da obra com
comprovante de pagamento;

Copia do RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica) - legivel;

Copia do documento do terreno (escritura, recibo de compra e venda ou
cadastro imobiliario)que possua as dimensdes;

Copia da Certidao Negativa de Débitos (IPTU);

02 copias do Projeto Arquitetdnico completo obedecendo a nbr (incluindo
fossa séptica e

sumidouro no projeto).

ALVARA DE MORADIA POPULAR:

Formulério preenchido pelo requerente;

Copia do documento do terreno (escritura, recibo de compra e venda ou
cadastro imobiliario) que possua as dimensodes;

Cépia do RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica) - legivel;
Copia da Certidao Negativa de Débitos (IPTU);

02 copias do projeto arquitetdbnico completo obedecendo a NBR (incluindo
fossa séptica e Sumidouro no projeto).

Copia do cadastro do cadunico;

Relatorio da assisténcia social;

Copias dos documentos dos individuos beneficiados;

Copia da ART (CREA) ou RRT (CAU) do autor do projeto com
comprovante de pagamento;

Cépia da ART (CREA) ou RRT (CAU) do responsavel pela execucédo da
obra com comprovante de pagamento.
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ALVARA PARA DEMOLICAO:

Formulario preenchido pelo requerente;

Cépia da ART (CREA) ou RRT (CAU) do responsavel pela demolicdo e
cadastro da constru¢do com comprovante de pagamento;

Cépia do RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica) - legivel;

Cépia do documento do terreno (escritura, recibo de compra e venda ou
cadastro imobiliario)que possua as dimensodes;

Copia da Certidao Negativa de Débitos (IPTU);

02 copias do projeto arquitetdnico obedecendo a nbr e o check-list da
seinfra especifico para demoli¢éo.

HABITE-SE:
Formulario preenchido pelo requerente;

Copia do alvara de construcao;

Copia do projeto arquitetdbnico completo obedecendo a NBR (aprovado).

CONSTRUCAO DE MURO, ALINHAMENTO PREDIAL E PEDIDO DE
NUMERACAO:

Formulario preenchido pelo requerente;

Cépia do documento do terreno (escritura, recibo de compra e venda ou
cadastro imobilidrio)que possua as dimensdes;

Copia do RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica) - legivel;

Copia da Certiddo Negativa de Débitos (IPTU).
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CHECK-LIST DE DIRETRIZES BASICAS E TECNICAS PARA APROVACAO DE PROJETO

Carimbo legivel:

Identificacdo do responsavel técnico com
assinatura:

Identificagéo do cliente com assinatura:

Identificacdo do endereco da obra:

Indicacdo de destinacao da obra
(unifamiliar, comercial, etc):

Titulo de desenho:

Indicacdo sequencial do projeto:

Escalas:

Data:

Area construida confere com a ART/RRT

PLANTA BAIXA DOS PAVIMENTOS:

Abertura de portas QA nelas éInCIUInCIO as nao
VISIVEIS - em projecao) e sua

dimensdes indicadas na planta:

Norte magnético:

Projecao da cobertura e dimenséo dos beirais,
caso tenha:

Cotas de nivel em todos os ambientes internos e a
cota externa de referéncia:

Cotas de comprimento e largura dos ambientes e
das paredes:

Cotas totais da construcao:

Nomes e areas dos ambientes:

Indicag&o dos cortes aplicados:
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Indicacao do acesso principal interno:

Ventilag&o e iluminag&o natural:

Posicionamento das janelas:

Titulo de desenho e escala:

Planta legivel:

Ruas circunvizinhas:

Ponto de referéncia (02 no minimo):

Norte magnético:

Amarracao (cota) com a esquina mais proxima:

Titulo de desenho:

Limites do terreno cotado:

Coordenada geogréfica do Google no ponto
central do terreno:

PLANTA DE LOCALIZACAO:

Aberturas (janelas e portas) tanto em corte, quanto
em vista:

Nomear todos os ambientes:

Desniveis de todos os ambientes:

Cotas do pé direito, dos peitoris, das alturas das
janelas e vaos:

Muro de divisa:

Linha natural do terreno:

Titulo do desenho e escala:

Telhado com rufo, calha, caixa d' agua , inclinacéo,
telha, etc...
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CORTES:

Limite do terreno com suas cotas exatas e posicao
do meio-fio:

Dellmifacao da construcao projetada (cotas das
paredes externas) e,

se for o caso, da existente no terreno, cotada:

Cotas de amarracgéo (locagao) da construcao no
terreno:

Norte magnético:

Taxa de ocupacdo da construcéo (na planta ou no
carimbo):

Indicacdo do acesso principal externo
(veiculos/pedestres):

Titulo de desenho e escala:

PLANTA DE SITUACAO:

Fachada da residéncia:

Fachada do muro (se houver):

Paredes externas em vista:

Janelas e portas visiveis:

Cobertura:

Linha do terreno:

Titulo do desenho e escala:

LEVACAO DE FACHADA:

Contorno da cobertura e composicao dos itens do
telhado (rufo, calha,

etc):

Elementos Sobrepostos a cobertura, Como caixa
d’agua, casas de
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forca, etc.

Inclinagdo do telhado e caimento da agua:

Indicacdo da telha a ser utilizada (ou se for laje):

Limites da construcdo visiveis e nao visiveis:

Cotas de comprimento e largura totais da cobertura
e da construcgao:

Abertura ou vaos para iluminacao e/ou ventilacao:

Indicacdo dos cortes aplicados:

Titulo de desenho e escala:

PLANTA DE COBERTURA:
FOSSA E SUMIDOURO:

Presente na Planta Baixa:

Presente na Planta de Situacao:

Dimensoes:

Amarracao (cota) no terreno (distancia minima de
1,5 m dos limites do terreno, com excec¢éo da
testada):

Titulo do desenho e escala:
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ANEXO 4 — DAS MULTAS

TABELA DE MULTAS

ANEXO IV DA LEI N° XXXX/2023

UNIDADE
NATUREZA DA INFRACAO POPULAR | MEDIO LUXO ALTO
LUXO
/ BOM

Execucdo da obra sem m/m2/m3 7,00 13,00 20,00 25,00
responsabilidade técnica ou
profissional habilitado

Executar obra em desacordo m2/m3 7,00 13,00 20,00 25,00
com as disposi¢cdes desta Lei,
do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Salvador — PDDU
e com a legislagdo de
Ordenamento do Uso e da
Ocupacéo do Solo-LOUOS

Nao cumprimento das mz2/m3 7,00 13,00 20,00 25,00
declaracdes apresentadas,
projetos, omissdo ou falsa
descricio de informacbes
relevantes que subsidiaram a
expedicéo da licenca

Iniciar obra particular ou m/m2/m3 7,00 13,00 20,00 25,00
publica, enquadrada nos
grupos I, lll e IV, sem a devida
licenca ou autorizacdo da
Prefeitura.

Introduzir, durante a execucdo m2 7,00 13,00 20,00 25,00
da obra, modificagbes em
projetos ou pecas graficas
aprovadas que ndo atendam as
disposicBes desta Lei e da
Legislacdo do Ordenamento do
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Uso e Ocupacao do solo. (Por
m2 de &rea acrescida).

Ocupar, demarcar ou iniciar | Intervencéo DE 1311,80 A 10.494,35
obra sem a devida licenca ou
autorizacdo em areas de
dominio publico ou em terrenos
de dominio da Uni&o.

Executar obra e/ou demolir, | Valor Venal 1 A 10 VEZES O VALOR VENAL
mesmo parcialmente. Imével de
interesse de preservagdo sem o
devido licenciamento, ou de
imovel tombado, o valor da
multa corresponderd a, nho
minimo, 01 (uma) e a, no
méximo 10 (dez) vezes o
respectivo valor venal do
imovel, conforme cadastro da

Secretaria Municipal da
Fazenda.
Executar terraplenagem com m3 256,46

volume inferior ou igual a
3.000m3 (trés mil metros
cubicos) sem apresentacao de
pecas gréficas aprovadas
relativas ao movimento de terra.

Construir muro de contencdo | Intervengéo DE 635,43 A 6.354,31
acima de 4,5 m (quatro metros
e cinquenta centimetros) de
altura sem apresentacdo de
pecas graficas relativas ao
sistema de contencao.

Executar terraplenagem com m2 262,36
volume superior a 3.000m3 (trés
mil  metros cubicos), sem
apresentagdo de pegas graficas
aprovadas relativas ao
movimento de terra.




Fazer ligacdo direta do esgoto
primario e/ou secundario a rede
publica de aguas pluviais.

Intervencao
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USO RESIDENCIAL/MULTIRESIDENCIAL E
MISTO

655,90 1311,80 | 3.279,49 | 6.558,96

USO COMERCIAL/INDUSTRIAL

DE 655,90 A 6.558,96

Colocar cacambas
estacionarias ou contéiner para
recolhimento de residuos de
obra em via publica sem a
devida licenga

Intervencédo
por unidade
de cagamba
ou contéiner

393,55

N&o execuc¢do e manutencgéo
de passeios e meio-fio em toda
a frente de terrenos localizados
em logradouros publicos por
parte dos proprietarios, com
padrao e alinhamento
estabelecidos pelo Municipio.

m2

39,35 78,70 157,42 314,83

Execucdo de rampas com
saliéncias projetadas do meio-
fio para o leito do logradouro, ou
do alinhamento de gradil para o
passeio, e instalacdo de
qualquer tipo de obstaculo
sobre o passeio.

Intervencédo

262,36 524,71 1049,43 2.098,87

N&do fechamento, limpeza e
drenagem de lote ou terreno
lindeiro a logradouro publico
dotado de meio-fio.

m?2

13,11 26,23 52,48 65,59

Prosseguir com execucdo da
obra com Alvara prescrito.

Intervencao

ATE 50% DO VALOR DO ALVARA
PRESCRITO

N&o comunicar a concluséo de
obras licenciadas nos Grupos I,
Il e IV dentro do prazo de

Intervencao
por unidade
habitada

DE 655,90 A 6.558,96
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validade do Alvara e/ou habitar
sem o competente habite-se.

Comunicar conclusao, | Intervencao DE 655,90 A 6.558,96
solicitando  Habite-se  e/ou
Termo de conclusdo de obra
ainda nao concluida.

Concluir obra e/ou servigo, m2 13,11 26,23 52,48 65,59
enquadrados nos grupos I, lll e
IV, sem licenciamento e em
descumprimento desta Lei e da
legislacdo de Ordenamento do
Uso do Solo.

Impedir ou dificultar a acéo | Intervencéo DE 262,36 A 5.247,17
fiscalizadora da Prefeitura,
relativa a esta Lei.

Inexisténcia de Alvard de | Intervencéo DE 262,36 A 5.247,17
Licenca ou de Autorizagéo,
pecas graficas ou projetos
aprovados, quando for o caso,
no local de obra

Omissdo do licenciado efou | Intervengéo 325,20 655,90 1311,80 2623,59
responsavel técnico a
seguranca de obra de qualquer
natureza, particular ou publica.

Manter materiais de constru¢édo | Intervencéo 325,20 655,90 1311,80 2623,59
e/ou residuos de obra
depositados em passeios, vias
e/ou logradouros publicos.

Descarregar ou vazar aguas | Intervencgéo 325,20 655,90 1311,80 2623,59
servidas nas ruas e logradouros
publicos.

Danificar pavimentagdo e/ou | Intervengéo 325,20 655,90 1311,80 2623,59
passeios elou redes
subterrdneas em logradouros
publicos.




N&do instalar tapumes e
andaimes dentro das condicdes
estabelecidas nesta Lei.

Intervencao

325,20

655,90
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1311,80
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2623,59

N&o colocar ou manter, durante
a execuc¢do das obras, em local
visivel para a fiscalizagéo, placa
padronizada, dentro das
condicdes estabelecidas nesta
Lei.

Intervencao

131,22

262,36

524,71

1049,43

Prosseguimento da obra

embargada.

m2/m3

131,22

262,36

524,71

1049,43

Néo atendimento dos prazos
estabelecidos pela Prefeitura,
para demolicdo de obra n&o
adaptavel as normas desta Lei
e da Legislacao do
Ordenamento do Uso e da
Ocupacéo do Solo.

m2/m3

26,23

52,48

104,95

131,18

Meios de comunicacdo que
divulgam venda de lotes em
parcelamentos irregulares e/ou
clandestinos

Intervencédo

DE 655,90 A 6.558,96




AS CARACTERISTICAS DOS PADROES CONSTRUTIVOS SERAO ANALISADAS EM CONFORMIDADE COM A NBR 12721:2005
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Popular HIS

Baixo

Normal

Alto Padrao

Residéncia composta de
dois dormitorios, sala,
banheiro e cozinha.

Area Real: 39,56 m2

Residéncia composta
de dois dormitérios,
sala, banheiro, cozinha
e area para tanque.

Area Real: 58,64 m2

Residéncia composta de trés
dormitorios, sendo um suite,
com banheiro, banheiro social,
sala, circulacédo, cozinha, area,
de servigo com banheiro e
varanda (abrigo para
automovel).

Area Real: 106,44 m2

Residéncia composta de quatro
dormitérios, sendo um suite
com banheiro e closet, outro

com banheiro, banheiro social,

sala de estar, sala de jantar e
sala intima, circulacao,
cozinha, area de servico
completa e

varanda (abrigo para
automovel).

Area Real: 224,82 m2
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ANEXO 5 - VAGAS DE ESTACIONAMENTO

CATEGORIA USO/OCUPACAO |NUMERO DE VAGASAREA PARAINUMERO DE VAGASNUMERO DE
PARA CARGA EPARA EMBARQUE eVAGAS PARA
ESTACIONAMENTO OUDESCARGA DESEMBARQUE OUBICICLETA
GARAGEM EMERGENCIA
Edificacdes Residencial Isolada /1 vaga por habitacdo - - -
residenciais Agrupada/Vilas
Residencial 1 vaga a cada 80,00mz de|- - -
Multifamiliar Vertical |[area total computavel,
sendo  obrigatério  no
minimo 1 vaga por
habitacao
Edificacdes Edificio de Escritérios |1 vaga, a cada 50m? de- - -
comerciais e area computavel, ou 1

vaga a cada sala, mais, no
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prestadoras
Servigo

de

minimo 30% do n° total de
vagas para vagas rotativas

Comeércio
(Lojas Comerciais)

Varejista

1 vaga a cada 75m? de
area construida

Farmacia e Drogaria

1 vaga a cada 75m? de
area construida

20% das vagas de
veiculos e no
minimo 2 vagas

Galeria
Centro Comercial

Comercial,

1 vaga a cada 50mz2 de
area de venda

De 500m2z até
2000m2 de area de
venda: minimo de
200m2. Acima de
2000m?2; 200m?2
mais 100m?2 para
cada 1000m2 de
area de venda
excedente

10% das vagas de
veiculos e no
minimo 5 vagas
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Shopping Center

1 vaga a cada 50m?2 de
area de venda

Até 5000m2 de
area de venda:
minimo de 500mz2.
Acima de 5000mz2:
500m2 mais 100m?2
para cada 1000m?2
de area de venda
excedente

5% das vagas de
veiculos e no
minimo 20 vagas

Mercado,
Supermercado e
Hipermercado

1 vaga a cada 50mz2 de
area de venda

Até 1000m2 de
area de venda:
minimo de 150mz.
Acima de 1000mz2:
150m2 mais 100m?3
para cada 1000m?2
de area de venda
excedente

20% das vagas de
veiculos e no
minimo 20 vagas

Entreposto, Armazém e
Depésito

1 vaga a cada 50m2 de
area administrativa, mais 1
vaga a cada 200m? de
area de armazenamento

De 500mz até
2000m2 de éarea
computavel:

minimo de 200mz.
Acima de 2000mz:
200m?2 mais 100m2
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para cada 1000m?2
de area
computavel
excedente

Restaurante, Barr,
Lanchonete, Casa
Noturna, Choperia e
Congéneres

1 vaga a cada 50mz2 de
area construida

Servigos préprios de
Hotelaria e Congéneres

Vagas correspondentes a
60% do nUumero total de
unidade

1 vaga para O6nibus em
empreendimentos

com mais de 1000m?3
de area de unidade

Motel

1 vaga por unidade

Agéncia Bancaria e
Congéneres

1 vaga a cada 30m2 de
area construida para as
vagas rotativas

10% das vagas
veiculos e
minimo 5 vagas

de
no
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Oficina de Automoveis
em geral

1 vaga a cada 50m2 de
area construida

Comércio com até
300m2 de area
construida, sem

definicdo da atividade

1 vaga a cada 50m2 de
area construida

Comércio com mais de

300 m2 de area
construida sem
definicdo da atividade

Sujeito a andlise de PGT,

com minimo de 1 vaga a
cada 50m2 de é&rea
construida

Cada caso sera
objeto de estudo

pelo CAPS

Edificacbdes para
industria

IndUstria A

1 vaga para cada 3
funcionarios do turno
(informacdo documentada
pelo proprietéario),
acrescido de 1 vaga a
cada 25m? de éarea de

Submeter
andlise do CAPS

a

1 vaga para cada 3

funcionarios do
turno
(documentados pelo
proprietario)
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venda caso haja
atendimento a clientes

Edificacdes para
fins culturais

Sala de Espetaculos
(teatro, cinema,
anfiteatro, saldao de
exposigoes, biblioteca,
auditério e museu)

1 vaga a cada 25m? de
area construida

Cada caso sera objeto de estudo pelo CAPS

Edificacbes para
fins recreativos e
esportivos

Academia de
Ginastica, Escola de
Natagédo e Congéneres

1 vaga a cada 40mz2 de
area construida

Edificacdes para
fins religiosos

Templo, Capela, Casa
de Culto e Igreja

1 vaga a cada 40mz2 de
area construida

Edificacbes para
fins educacionais

Instituicdo de Ensino
Pré-Escolar

1 vaga a cada 100m? de
area construida

1 vaga a cada 100m?3
de area construida

Instituicdo de Ensino
Fundamental (12 a 92
séries)

1 vaga a cada 100m?2 de
area construida

1 vaga a cada 150m?3
de area construida
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Instituicdo de Ensinol vaga a cada 75m2 de|- 1 vaga a cada 300m?3
Médio (1° ao 3%rea construida de area construida
colegial)
InstituicAo de Ensinol vaga a cada 50m? de- 1 vaga a cada 400m?
Superior area construida de area
construida
InstituicAo de Ensinol vaga a cada 50m? de- 1 vaga a cada 500m?
Profissionalizante, area construida de area
Técnico, Supletivo, construida
Pré-Vestibular e de
Idiomas
Consultério Médico,1 vaga a cada 50m2 de|- 1 vaga a cada
Odontoldgico, Clinica,area construida conjunto de 50 vagas
Edificacoes para aporatorio de Andlise de veiculos
atividades deg Clinica Veterinaria
saude
Pronto-Socorro el vaga a cada 75m? de|- 1 wvaga a cada
U.B.S. area construida conjunto de 40 vagas
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de veiculos,sendo no
minimo 1 vaga

Hospital, Maternidade,1 vaga a cada 60m2 de 1 wvaga a cada
Sanatorio edarea construida conjunto de 25 vagas
Congéneres de veiculos, sendo no
minimo 1 vaga,

Especiais Area de Lazer, A critério do CAPS
Zoologico e Parque

Equipamento 1 vaga a cada 60m2 de
Comunitario  (CRAS,area construida
Centro de Idoso, Centro
Comunitario e
Congéneres)

Centro de Eventos el vaga a cada 20m2? de/Cada caso serdl vaga a cada 600m?
Centro de Convencdes area construida objeto de estudode area
pelo CAPS construida
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Drive-in, Parque de/Cada caso sera objeto de estudo pelo CAPS
Exposicoes, Circo,
Parque de Diversdes
ou Tematicos, Clube
Social /  Esportivo,
Estadio, Ginasio de
Esportes, Quartel,
Corpo de Bombeiros,
Penitenciaria,

Cemitério, Crematorio,

Central de
Abastecimento,
Autddromo,
Kartédromo, Terminal
de Transporte
Ferroviario, Rodoviario
e Aeroviario

Observacgoes:
Quando a edificacéo possuir mais de uma atividade, o0 nimero total de vagas para estacionamento ou garagem correspondera ao
somatorio das vagas exigidas para cada atividade.

Area privativa = area de uso exclusivo - sacadas.
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Area computavel = area construida total - area construida de garagem - area construida de uso comum (sanitario, escada, elevador,
circulagédo e deposito).

E permitida a vaga presa desde que seja em edificacio residencial e para a mesma habitag&o.

Numero de vagas para pessoas portadoras de necessidades especiais: de acordo com a NBR 9050
Numero de vagas para idosos: de acordo com Estatuto do ldoso

Quando a edificacdo ndo possuir definicdo da atividade pretendida na oportunidade da aprovacdo do projeto, este ficara sujeito a
nova analise pelo CAPS quando da solicitagdo do alvara de funcionamento, condicionado aos pardmetros constantes neste anexo.

Os casos de alteracdo de uso ou atividade deverdo ser submetidos a andlise da CAPS, condicionados aos parametros constantes
neste anexo.

No caso de haver opc¢des distintas de célculo das vagas de estacionamento ou garagem, o projeto devera atender ao maior nimero
calculado.

No caso de vagas cobertas em edificacfes nado residenciais, a edificacdo de garagem devera ser distinta da edificacdo principal do
estabelecimento, em local de facil acesso.
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MULTIFAMILIAR RESIDENCIA — PROJETO DE INTERESSE SOCIAL

Composicéao do edificio: Pavimento térreo e quatro pavimentos tipo.

Descricdo dos pavimentos:

Pavimento térreo:

Hall, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitorios, sala, banheiro,
cozinha e

area de servico. Na area externa estéo localizados o cobmodo da guarita com banheiro e
central de

medicao.

Pavimento tipo:

Hall, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitorios, sala, banheiro,
cozinha e

area de servico.

Area Real: 991,45 m2

Prédio Popular - Padrdo Baixo (PP- B)

Composicao do edificio: Pavimento térreo e trés pavimentos tipo.

Descricdo dos pavimentos:

Pavimento térreo:

Hall de entrada, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitérios, sala,
banheiro,

cozinha e area de servigco. Na area externa estao localizados o comodo de lixo, guarita,
central

de gas, depdsito com banheiro e dezesseis vagas descobertas.

Pavimento tipo:

Hall de circulacdo, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitérios, sala,
banheiro, cozinha e area de servico.

Area Real: 1.415,07 m2

Prédio Popular - Padrdao Normal (PP - N)

Composicéao do edificio: Garagem, pilotis e quatro pavimentos tipo.

Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, trinta e duas vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e
instalacdo sanitaria.

Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, dois banheiros, central de gas
e guarita

Pavimento tipo:

139
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Hall de circulacéo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar com trés
dormitorios,

sendo um suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha e area de servico com banheiro.
e varanda.

Area Real: 2.590,35 m2

Residéncia Multifamiliar - R8 - Padrao Baixo

Composicéao do edificio: Pavimento térreo e sete pavimentos tipo.

Descricao dos pavimentos

Pavimento térreo:

Hall de entrada, elevador, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitorios,
sala,

banheiro, cozinha e area para tanque. Na area externa estéo localizados o cémodo de lixo
e

trinta e duas vagas descobertas.

Pavimento tipo:

Hall de circulacdo, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitorios, sala,
banheiro, cozinha e area para tanque.

Area Real: 2.801,64 m

Residéncia Multifamiliar- Padrao Normal

Composicao do edificio:

Garagem, pilotis e oito pavimentos tipo.

Descricao dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas, comodo de lixo
depdsito

e instalacdo sanitéaria.

Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, dois banheiros, central de gas
e guarita

Pavimento tipo:

Hall de circulacéo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar com trés
dormitorios,

sendo um suite, sala estar / jantar, banheiro social, cozinha e area de servico com
banheiro

e varanda.

Area Real: 5.998,73 m2

Residéncia Multifamiliar- Padrao Alto

Composicéao do edificio:
Garagem, pilotis e oito pavimentos tipo.
Descricao dos pavimentos:
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Garagem

Escada, elevadores, quarenta e oito vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito
e instalacdo sanitaria.

Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, dois banheiros,
central

de gas e guarita.

Pavimento tipo:

Halls de circulacdo, escada, elevadores e dois apartamentos por andar quatro dormitérios,
sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulacéo, cozinha, area de servigco completa e varanda.
Area Real: 5.917,79 m2

Residéncia Multifamiliar- Padrao Normal

Composicao do edificio:

Garagem, pilotis e dezesseis pavimentos tipo.

Descricao dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, cento e vinte e oito vagas de garagem cobertas, comodo de lixo
depdsito

e instalacdo sanitéaria.

Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, dois banheiros, central de gas
e guarita

Pavimento tipo:

Hall de circulacéo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar com trés
dormitorios,

sendo um suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha e area de servico com banheiro
e varanda.

Area Real: 10.562,07 m2

Residéncia Multifamiliar- Padrao Normal

Composicéao do edificio:

Garagem, pilotis e dezesseis pavimentos tipo.

Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, noventa e seis vagas de garagem cobertas, cbmodo de lixo, depdsito
e instalacdo sanitaria.

Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, salao de festas, saldo de jogos, copa, dois banheiros,
central

de gas e guarita.

Pavimento tipo:

Halls de circulagéo, escada, elevadores e dois apartamentos por andar quatro dormitorios,
sendo
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um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de
jantar

e sala intima, circulacdo, cozinha, area de servico completa e varanda.

Area Real: 10.461,85 m2

Edificacdo Comercial (Padroes Normal e Alto) - Comercial Salas e Lojas

Composicéao do edificio:

Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos tipo.

Descricao dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas, comodo de lixo,
depdsito

e instalacdo sanitéaria.

Pavimento térreo:

Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento tipo:

Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar.
Area Real: 5.942,94 m2

Composicao do edificio:

Garagem, pavimento térreo e dezesseis pavimentos tipo.

Descricao dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, cento e vinte e oito vagas de garagem cobertas, cdbmodo de lixo,
deposito

e instalacdo sanitaria.

Pavimento térreo:

Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento tipo:

Halls de circulacdo, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar.
Area Real: 9.140,57 m2

Comercial Andar Livre

Composicao do edificio: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos tipo.
Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas, comodo de lixo,
depdsito

e instalacao sanitaria.

Pavimento térreo:

Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento tipo:

Halls de circulagéo, escada, elevadores e oito andares corridos com sanitario privativo por
andar.
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| Area Real: 5.290,62 m2

Galpéo Industrial

Area composta de um galpdo com area administrativa, dois banheiros, um vestiario e
um deposito.
Area Real: 1.000,00 m2
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