PREFEITURA
DE IRECE

DECRETO N.° 388 de 11 de abril de 2024.

“Dispde sobre a republicacio do
decreto de aprovacio do condominio
“EUROVILLE” ¢ di  outras

providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE IRECE, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas atribuicoes
legais, de acordo com os artigos 50 e 74, da Lei Organica Municipal, e,

CONSIDERANDO a competéncia do Municipio para promover adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle de uso do parcelamento e da ocupagido do solo
urbano, nos termos do artigo 30 da Constitui¢do Federal;

CONSIDERANDO a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
Municipal, conforme diretriz fixada em Lei tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcoes da cidade e seus bairros, dos distritos e dos aglomerados urbanos e garantir o bem-estar de

seus habitantes.

CONSIDERANDO que a presente aprova¢do permitird a regularizacdo do cadastramento dos
imoéveis integrantes do condominio, junto ao Cadastro Imobiliario Municipal;

CONSIDERANDO que o art. 76 da Lei Organica do Municipio de Irecé prevé ser
isentos de IPTU — Imposto Predial Territorial Urbano, os iméveis onde ndo haja nenhuma
obra, servico ou melhoramento pelo Poder Publico Municipal.

CONSIDERANDO a aprovacio do Projeto de Condominio pelo Setor de Engenharia do
Municipio de Irecé através do Parecer Técnico n® 005/2022 assinado pelo Engenheiro Igor
Adonias Santana Lima;

CONSIDERANDO o interesse publico,

DECRETA:

Art. 1° - Fica aprovado o plano do Condominio “EUROVILLE”, com area total de 67.677,13m?,
sendo constituido por 135 lotes residenciais, localizada a Avenida do Atacadio , s/n, Loteamento
Novo Irecé, referente ao imével registrado sob a matricula n° 20.306, do Cartério de Registro de
Iméveis e Hipotecas da Comarca de Irecé, tendo como proprietirio a Sociedade empresarial
CONSTRUTORA IRECE LTDA, inscrita no CNPJ: 18.151.587/0001-03, neste ato
representado por seu sécio administrador, o senhor Edgar Martins de Sousa, portador do CPF n°
029.825.365-87, residente e domiciliado na Avenida Aurélio José Marques, 28-C, Centro, Irece,
Bahia.
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Art. 2° - O Condominio denominado “EUROVILLE”, serd composto por 4 (quatro) quadras
numeradas de 01 a 04, constituidas de 135 (cento e trinta e cinco) lotes residenciais com a
seguinte conformacio:

I — Sistema Viario (vias, estacionamento, passeios) .......... 13.962,48m?
II — Sistema de Lazer.................. 2.880,00m?

III — Area de lotes.....n......... 48.919,33m?

IV — Area de acesso.....rennnrrecennevennn. 1.915,32 m?

VI - Atea totaluumueeeeeeeeereneeeeeeceessesss 67.677,13 m?

Art. 3° - As caracteristicas dos lotes e quadras do Condominio “EUROVILLE” sio as constantes
do memorial descritivo, anexado ao processo administrativo registrado na Secretaria de
Infraestrutura do Municipio de Irecé.

Art. 4° - E fixado prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da publicacio deste
Decreto, para que o Loteador providencie o registro do Condominio ora aprovado, junto ao
Cartério de Registro de Iméveis do Municipio e Comarca de Irecé, em consonincia com o disposto
no artigo 18, da Lei 6766/79, sob PENA DE CADUCIDADE DA APROVACAO culminando
com o decreto de revogagao de aprovagdo do Condominio EUROVILLE.

Art. 5° - O loteador terda um prazo de 360 dias para a execugdo das obras de infraestrutura e
urbanizacio do Condominio “EUROVILLE”, a contar da data de expedi¢io do respectivo
registro no cartério de iméveis.

Art. 6° - Os alvaras para edificacdo somente serdo concedidos, apds o registro do Condominio, na
forma determinada pelo artigo 5° deste Decteto, cumpridas as disposicdes do Termo de
Compromisso e Plano de Execuc¢io de Obras, anexos a este Decreto.

Art. 7° - Ocotrendo as hipdteses que trata o artigo 38 da Lei 6.766/79, deveram os adquirentes dos
lotes proceder na forma estabelecida pela citada Lei.

Art. 8° - O Poder Publico Municipal estabelece que nio realizarad o langamento do Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU) sobre os lotes, enquanto os mesmos permanecerem em estoque, ou
seja, que ainda nio tiverem sido comercializados pelo prazo de 360 dias contados da publica¢do do
presente decreto. Em contrapartida, o loteador fica obrigado a comunicar a venda dos lotes ao
Poder Publico Municipal imediatamente apds a venda, para langamento do referido imposto.

Art. 9° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢oes em
contrario.

Irecé/BA, 11 de abril de 2024.

ELMO VAZ
Prefeito Municipal

Alex Vinicius Nunes Novaes Machado
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Procurador Geral do Municipio de Irecé
Decreto 007.2021

ANEXO I
TERMO DE COMPROMISSO E PLANO DE EXECUGCAO DE OBRAS

O MUNICIPIO DE IRECE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o
N°. 13.715.891/0001-04, com endereco na Praca Teotonio Dourado Filho, n® 01, Centro, Irecé -
Bahia neste ato representado pelo Excelentissimo Senhor Prefeito ELMO VAZ BASTOS DE
MATOS, portador da carteira de identidade RG n® 203593146 SSP/BA, insctito no CPF sob o n°
404.658.965-53, brasileiro, residente e domiciliado a Rua Parana, 173, Forum. Irecé, Bahia,
doravante denominado somente MUNICIPIO e de outro lado o proprietirio a Sociedade
empresarial CONSTRUTORA IRECE LTDA, inscrita no CNPJ: 18.151.587/0001-03, neste ato
representado por seu sécio administrador, o senhor Edgar Martins de Sousa, portador do CPF n°
029.825.365-87, residente e domiciliado na Avenida Aurélio José Marques, 28-C, Centro, Irece,
Bahia, doravante denominado LOTEADOR, de comum acordo assinam o Termo de Acordo,
formulado conforme as cldusulas e condi¢Ges seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O LOTEADOR se compromete, a executar as obras de infraestrutura
no Condominio “EUROVILLE”, com area total de 67.677,13m?, sendo constituido por 135
lotes residenciais, localizada a Avenida do Atacadio , s/n, Loteamento Novo Irecé, referente ao
imoével registrado sob a matricula n® 20.306, do Cartério de Registro de Iméveis e Hipotecas da
Comarca de Irecé, tendo como proprietitio a Sociedade empresarial CONSTRUTORA IRECE
LTDA, inscrita no CNPJ: 18.151.587/0001-03, cuja infraestrutura corresponde a implantagiao sem
onus para a Prefeitura, das obras exigidas pela Legislacio Federal, Estadual e Municipal, no prazo
fixado no cronograma contido processo de aprovagio e transcrito simplificadamente na Clausula
Quinta.

Paragrafo Unico - No caso de execucdo dos servigos pela Prefeitura, o Loteador pagara os custos
das obras e servigos, sob pena de inscricio em divida ativa e cobranga judicial do débito.

a) O Loteador se compromete a executar as obras a seguir enumeradas:

1 - Abertura das vias de circulagdo, com o respectivo marco de alinhamento;

2 - Demarcacio dos Lotes ¢ Quadras;

3 - Drenagem, aterros e bueiros que se fizerem necessario, conforme projetos aprovados.
4 - Implantacio da rede de distribuicio de energia elétrica com iluminacio publica;

5 - Rede de distribui¢do de agua potavel;

6 - Pavimentacio e sinalizacido das vias de circulacio.

7 - Paisagismo.

b). Do imével loteado restara distribuido nos seguintes quantitativos:
I — Sistema Viario (vias, estacionamento, passeios) .......... 13.962,48m?

II — Sistema de Lazer.................. 2.880,00m?
11 — Area de lotes............... 48.919,33m?
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IV — Area de acesso...renerecenereanne. 1.915,32 m?
VT - Area totalsssssssseeeceeeeeee 67.677,13 m?

CLAUSULA SEGUNDA — O Condominio seri executado em etapa tnica.

CLAUSULA TERCEIRA - O LOTEADOR podera outorgar a escritura publica de compra e
venda somente dos lotes servidos de infraestrutura total, ficando claro e entendido que a medida
que os lotes forem recebendo as melhorias aqui previstas, poderdo ser escriturados, devendo para
tanto o LOTEADOR requerer 2 PREFEITURA a fiscalizacio "in loco" dos setvicos executados.
Depois de procedida a fiscalizacio, a PREFEITURA, através da expedi¢do de certiddo pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura, ou 6rgao que venha a substitui-la, devidamente visada pelo
CHEFE DO EXECUTIVO, liberara para escrituragio os lotes beneficiados.

§ 1° - O LOTEADOR devera facilitar a fiscalizagio permanente da PREFEITURA, durante a
execucdo dos servicos. Fica a responsabilidade da PREFEITURA em disponibilizar funcionario
para a fiscalizagdo, ndo correspondendo a falta de fiscal motivo suficiente para que o loteador
paralise as obras do loteamento.

§ 2° - Em se comprometendo a venda por meio de contrato particular de compra e venda, o
LOTEADOR devera identificar o nome e a situagio do Condominio no momento da venda bem
como delimitar e identificar, por meio de marcos, a parcela individualizada.

§ 3° - o LOTEADOR deveri, além das condi¢oes aqui contidas, observar as demais imposi¢Ses
legais, no que se refere aos procedimentos para comercializagdo das unidades autébnomas.

CLAUSULA QUARTA — O LOTEADOR transferird, mediante escritura publica de doac¢io e
sem qualquer 6nus para o Municipio, a propriedade das 4reas destinadas ao sistema de circulagao,
implantacio de equipamentos comunitarios e espagos livres de uso publico.

CLAUSULA QUINTA - O Plano de Execucio das obras do Condominio obedecera ao seguinte
cronograma:

§ 1° - Etapa unica no prazo de 360 dias contados a contar da data de expedicio do respectivo
registro no cartorio de imovelis.

CLAUSULA SEXTA - O LOTEADOR obriga-se a executar todas as obras de infraestrutura
constantes no cronograma de obras aprovado pela Prefeitura, dentro do prazo de 360 dias
improrrogaveis.

CLAUSULA SETIMA - Executadas as obras nas etapas constantes do memorial descritivo
aprovado pela Prefeitura, os lotes dados em caucdo para cada etapa, serdo liberados mediante
comunicado formal da PREFEITURA ao Oficial do Cartério de Registro de Imoveis, onde o
presente Instrumento de Compromisso de Garantia de Execucdo de Obras de Infraestrutura
Urbana for levado a averbacio, passando, na mesma ocasido, a ser comercializados por parte do

LOTEADOR.
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§ 1° - A constatacdo da conclusdo das obras de infraestrutura urbana acima mencionada sera feita
mediante inspe¢ao que o setor competente da Prefeitura procedera, periodicamente para ao final,
expedir certificado de conclusio das obras mencionadas.

§ 2° - Em caso de atraso na execucdo das obras de infraestrutura urbana, acima mencionada,
aludidas no cronograma de obras, 0o LOTEADOR sera notificado formalmente para que dentro de
30 dias, complemente os setvicos e, caso nio o facam, a area serd automaticamente revertida a
Prefeitura, que intervird para a regularizacio do empreendimento, obedecida as disposi¢Ses
aplicaveis e exigidos os direitos e deveres constantes das Leis Federal n® 6.766/79.

§ 3° - Verificando que o LOTEADOR executou as obras de infraestrutura, a PREFEITURA
expedird certificado de conclusio dos trabalhos, ficando o LOTEADOR livre de qualquer
solicitagdo futura no que se refere as referidas obras, incumbida a PREFEITURA de promover
manutencio das mesmas, mediante sua intervencio direta ou das concessiondrias dos servicos
publicos.

CLAUSULA OITAVA- Caso a PREFEITURA venha a realizar obras, podera, ao invés de reverter
para o seu patrimonio a area caucionada, cobrar o valor referido.

CLAUSULA NONA - O LOTEADOR deveri submeter o registro imediato o Condominio no
Cartério de Registro de Imével. Se ndo registrado no prazo legal, revoga-se automaticamente a
aprovacgao.

CLAUSULA DECIMA - Fica desde ja designado o Foro da Comarca de Irecé, para serem
discutidas todas as duvidas oriundas deste instrtumento, com renuncia aos demais.

E, por estarem de acordo, assinam o presente Termo de Compromisso em duas vias de igual teor e
forma.

Irecé-BA, 11 de abril de 2024.

ELMO VAZ EDGAR MARTINS DE SOUSA
Prefeito Municipal Loteador



